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iNo va mas, esta rodando!
12 Lainversion

terciaria en S e acaba el tiempo de apostar. La bola esta ya rodando y no se admite mas juego. De aqui a
finales de afio recibiremos los Gltimos informes sobre los mercados de oficinas de las prin-
cipales capitales espafiolas y del ambito internacional. Pero jesperamos realmente un cam-

bio? El tercer trimestre en la Ciudad Condal ha sido atipico, con un incremento de los alquile-

res muy por encima de la media de los dltimos meses. Sin embargo, esta situacion responde a

operaciones muy concretas que no se prevé que se repitan proximamente y que, desde luego,

no arrojan demasiada luz al panorama que se aproxima, si nos cenimos a las previsiones del FMI

Francia crecio un
20% durante el
primer semestre

14 Nueva edicion del

premio ‘Emprende y el BCE.
en un centro de Ante estas perspectivas, al mercado sélo le queda seguir apostando contra la ‘casa’ y esperar a
negocios’ que la suerte cambie.®
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q BNP PARIBAS

Real Estate for

'k,« | REAL ESTATE

SERVICIOS INMOBILIARIOS
INTEGRALES

Valoracion, Transaccion, Consultoria,
Property Development, Investment
Management, Property Management

BNP Paribas Real Estate desarrollara con
usted soluciones inmobiliarias integrales y
a medida para cada una de sus necesidades.
Gracias a nuestro ambito internacionaly a
nuestra presencia en Espafna, ponemos a su
disposicion nuestro conocimiento
especializado en Transaccion, Valoracion,
Consultoria y Property Management.

Con BNP Paribas Real Estate, todos los
servicios en uno.
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omet Needs

Madrid

914 367 777

Barcelona
933 012 010

Valencia
963 163 120

CENTRO - Madrld

JC36

« Sup. total: 3.966 m?/ Divisible a partir de: 849 m?

- Parking: 77 plazas

- Local comercial: 470 m?

- Oficinas didfanas con iluminacidn natural
durante todo el dia gracias a la doble
orientacién de las fachadas

« Altura libre planta tipo: 2,7 m. / Altura libre local: 4 m.

- Sistema de seguridad completo en todo el inmueble

- Sistema de climatizacién VRV

+ Muro cortina de lunas incoloras con control
solar en la fachada principal

Alquiler

B 5 min. aeropuerto de Barajas

P.E. CRISTALIA - CAMPO DE LAS NACIONES

« Edificio exclusivo: 3.915 m?

- Divisible a partir de: 491 m?

+ Complejo empresarial Unico en Madrid

+ 1 hotel y 9 edificios con personalidad propia

+ Més de 3.000 m? dedicados a zonas comerciales
(restauracion, guarderfa, farmacia, comercios)

- Climatizacion VRV

- Vigilancia 24 horas y servicio de consejeria

« Acceso directo a M-40y M-11
Alquiler

CARRERA DE SAN JERONIMO

+ Sup. total: 1.431 m?

« Divisible a partir de: 172 m?

- Edificio de construccidn cldsica ubicado en el
centro de la capital

- Plantas didfanas con excelentes calidades y
acabados

- Servicio de conserjerfa

« Parking publico junto al edificio

Alquiler/Venta

P.E. OMEGA - EDIFICIO A - ALCOBENDAS

+ Sup. total: 8.947 m2 Divisible a partir de: 626 m?

- Fachada de granito y muro cortina

« Parque Empresarial ubicado con fachada a la
A-1y gran impacto visual

« Plantas muy flexibles dotadas de altas
prestaciones técnicas

« Ideal para sede corporativa

- Recinto cerrado con vigilancia 24 horas

- Posibilidad de rétulo corporativo

Alquiler/Venta

P.E. LAS MERCEDES - C/ CAMPEZO0. EJE A-2

- Superficie total disponible: 20.740 m?
- Divisible a partir de: 696 m?

+ Ubicado junto al aeropuerto de Madrid-Barajas,
proximo al IFEMA y al C.C. Plenilunio

- Superficie didfana y luminosidad excelente

+ Recepcidn, auditorio, gimnasio y restaurante
de empresa

- Vigilancia 24h., CCTv y control de accesos

Alquiler

Sevilla
954 270 300

Malaga
952 226 050

Alicante
965 926 656




Oficinas

a changing world Nacional

CATALUNA - Barcelona

CATALUNA - Barcelona

7

C/ CIUDAD DE GRANADA - ZONA 22@ VIA LAIETANA - CENTRO C/ PAU CLARIS - CENTRO
- Superficie total: 3.907 m? - Edificio exclusivo de oficinas « Superficie disponible: 1.593 m?
« Divisible a partir de: 300 m? « Apto para sede corporativa - Divisible a partir de 75 m?
« Fachada acristalada - Plantas modulables a partir de 557 m? - Oficinas muy luminosas
+ Abundante luz natural « Superficies didfanas, actualmente con tabiques + Reformado recientemente
- Suelo técnico - Oficinas con abundante luz natural - Plantas didfanas con aseos interiores, climatizacion
- Oficinas reformadas « Parking publico préximo VRV independiente, consejeria 24 h., CCTv
+ Aire acondicionado - Aparcamiento en el mismo edificio
- Aparcamiento en el mismo edificio
Alquiler Alquiler Alquiler

LEVANTE - Valencia LEVANTE - Valencia LEVANTE - Valencia

ZONA PASEO ALAMEDA RONDA NARCISO MONTURIOL - PATERNA ZONA ALFAHUIR
- Oficinas en edificio representativo divisibles « Oficinas disponibles desde 45 m? « Oficinas totalmente acondicionadas

desde 105 m? - Edificio de obra nueva totalmente terminado « Suelo técnico en oficinas
- Ubicado en zona Prime ubicado en Parque Tecnoldgico - Aire acondicionado frio-calor
- Red de datos y red eléctrica perimetral « Licencia de apertura de edificio administrativo « Aseos comunes por planta
« Suelo técnico en oficinas - Fachada acristalada que aporta gran luminosidad « Salas de reuniones y formacién
- Reforma reciente de elementos comunes - Red eléctrica perimetral y de datos - Parking propio en el edificio
- Posibilidad de plazas de garaje - Doble acristalamiento acustico

Alquiler Alquiler Alquiler

ANDALUCIA - Sevilla

ANDALUCIA -Milaga

ANDALUCIA - Sevilla

Ii
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EDIFICIO COLUMBUS PLAZA NUEVA - ZONA CENTRO PARQUE MYRAMAR - MIJAS COSTA - MALAGA

* Sup. total construida: 3.500 m? + Superficie total disponible: 1.600 m? aprox. + Edificio de 4.800 m? Mddulos desde 60 m?

: mOdltJlUqu?dee 3055h0303t321500 m? - Divisible desde 105 m? - Integrado en el Parque Comercial de Medianas

- Plantas diafanas: 1.500 m? aprox. CCliarioa s e . ) . o .

+ Fachada perimetral acristalada Cllmatliza(lzwon frio/calor Accesg dlrect/o ala Aptovwa del Mefi\erraneo, A-7

. Ubicado en la nueva Ronda de los Remedios/Maria - Conserjeria + A 20 min de Mélaga capital, aeropuerto internac. y Marbella
Auxiliadora esquina con la Avda. de la Palmera, una + Aseos comunes por planta - Totalmente instaladas a estrenar, suelo técnico, falso techo
de 13_3 vias mas Slgmﬁcatlvas de la ciudad - Edificio emblematico « Control de accesos, servicio de conserjerfa y vigilancia 24h.

- Amplia zona ajardinada .7 tro/Plaza N «1plaza d ) tuit da 60 m?

- Servicio de vigilancia - conserjerfa ona centro/Plaza Nueva plaza de garaje gratuita por cada 60 m

 Aparcamiento en el edificio Alquiler Alquiler Alquiler

Zaragoza celaamihl o e www.realestate.bnpparibas.es

976 478 869 983 290 099 928 366 100




Oficinas y Centros de Negocio

InmoKing Real Estate incorpora a su equipo al consultor inmobiliario Sergio Espert

sultores para la oficina central tras la apertura de cuatro nuevas delegaciones
en toda Espana, para poder responder a las exigencias de sus clientes. La nueva
incorporacion de la delegacion valenciana, Sergio Espert, iniciara una nueva etapa
en el mercado inmobiliario en el departamento de Industrial y Logistica en la ofici-
na central de InmoKing Real Estate a partir de este mes de octubre.
Sergio Espert cuenta con mas de 10 afios de experiencia en el mercado inmobilia-
rio, y es uno de los fundadores de Grupo Login, donde desde el ano 2000 creo6 el
departamento Industrial y de Nuevos Desarrollos, con excelentes resultados y
numerosas operaciones.
Con esta nueva incorporacion, InmoKing Real Estate pretende seguir ampliando su
cuota de mercado y potenciar su liderazgo en Levante.®

I a consultora inmobiliaria InmoKing Real Estate sigue contratando nuevos con-

Jones Lang LaSalle asesora a HDI Seguros en
el alquiler de sus oficinas en Barcelona

Inbisa vende 400 m2 a Zabala en
Torre Inbisa Plaza Europa

ones Lang LaSalle

nbisa Inmobiliaria ha cerrado una nueva ope- ha asesorado a la

racion, esta vez en la planta 152 de Torre Inbisa
Plaza Europa, edificio emblematico de la com-
pafia por estar ubicado en una de las principa-
les areas econémicas de Barcelona. La empresa
que ha apostado por la compra de 400 metros
cuadrados en estas instalaciones es Zabala Inno-
vation Consulting, una entidad consultora de refe-
rencia en la gestion integral de ayudas, subven-
ciones y deduccio-

nes fiscales para pro-

yectos, inversiones y

actividades empre-

aseguradora HDI
eguros y Reaseguros
en el alquiler de sus
nuevas oficinas en Bar-
celona. La nueva super-
ficie contratada dispone
de 334 metros cuadra-
dos ubicados en la
segunda planta del edi-
ficio Alta Diagonal,
situado en la Avenida
Diagonal 640. La con-

sariales. Zabala, a lo
largo de su trayecto-
ria, ha apoyado a
1.500 empresas en la
planificacién, gestion
y financiacion de acti-
vidades en |+D+i,
cuenta con una car-
tera de 600 empresas
clientes y participa
en mas de 80 pro-
yectos europeos al
ano. Sus siete sedes
estan situadas en
Madrid, Barcelona,
Sevilla, Valencia,
Vigo, Bruselas y Pam-
plona, y en esta Gltima ciudad se ubica su sede
central. Las 25 plantas y los mas de 19.500 metros
cuadrados sobre rasante que ofrece Torre Inbisa L a aseguradora Zurich Insurance ha trasladado sus oficinas en Zara-

sultora inmobiliaria CBRE gestiona y comercializa en exclusiva el edi-
ficio perteneciente a la cartera inmobiliaria del fondo inmobiliario ale-
man Deka-ImmobilienEuropa.

HDI, que hasta el momento ocupaba oficinas en la calle Rosellé, deci-
di6 trasladarse a un edificio moderno que dispone de las mejores con-
diciones para la realizacién de sus actividades. Alta Diagonal es un
inmueble de uso exclusivo de oficinas que cuenta con un total de 9
plantas, fachada de muro cortina y distribucion diafana. El inmueble se
ubica en la zona financiera de la Ciudad Condal.®

Zurich Insurance traslada sus oficinas al Centro
Empresarial de Aragén en Zaragoza

le permite configurar espacios diafanos ademas goza al Centro Empresarial de Aragén, en una operacién asesorada
de adaptables a las necesidades de cada empresa. por la consultora inmobiliaria CBRE. Zurich ocupara una oficina de
El edificio cuenta también con dos plantas sétano 600 metros cuadrados en el Centro Empresarial de Aragén. Este inmue-
con capacidad para 237 plazas de aparcamiento ble cuenta con un total de 14.500 metros cuadrados destinados a ofici-
y 700 metros cuadrados de trasteros.@® nas, repartidos en 11 plantas. Situado en el centro de negocios de la ciu-
dad, el edificio cuenta con magnificas comunicaciones y aloja a firmas
e instituciones de primer nivel.®




Info: 902 120 278 | www.acnspain.com

Bienvenido a tu nueva oficina.

Sl tienes una 1dea de negocio,
éste es tu lugar de trabajo.

Si tienes un proyecto de empresa un centro de negocios te ofrece multiples ventajas para
comenzar. Puedes disponer de forma inmediata de oficinas totalmente equipadas sin

inversion inicial.

Desde el primer dia podras domiciliar tu empresa en una direccién de prestigio. Contaras
con despachos y salas de reuniones con la ultima tecnologia, equipos de apoyo sin
preocuparte por costes laborales y tramites administrativos. Ademas tendras flexibilidad
de contratacion dependiendo de tus necesidades.Y si quieres reducir tus gastos al maximo,

te ofrecemos una oficina virtual por menos de 7 euros al dia.

La Asociaciéon Espafiola de Centros de Negocios, cuenta con mas de 160 centros de

negocios por toda Espania situados en las mejores zonas de cada ciudad.

ACN

Asociaciéon Espafiola de Centros de Negocios




Oficinas y Centros de Negocio

Inbisa acoge las oficinas de
BBGR Lens Ibéria en su edificio
Mas Blau

en su edificio Inbisa Mas Blau, en el Prat de Llo-

bregat (Barcelona). Se trata de la compaiia BBGR
Lens Ibéria, que ubicara sus oficinas en una super-
ficie de 270 metros cuadrados. El edificio esta
situado estratégicamente cerca del aeropuerto del
Prat, en una zona 6ptima para ubicar un negocio
gracias a sus accesos directos a la autovia.
El inmueble Mas Blau consta de 4 plantas de 1.640
metros cuadrados aproximadamente con médu-
los disponibles a partir de 200 metros cuadrados.
Recientemente se ha llevado a cabo una profunda
reforma en el edificio con el fin de renovar y mejo-
rar sus instalaciones.®

I nbisa Inmobiliaria incorpora un nuevo inquilino

GRAN VIA LES CORTS CATALA

URGE VENDER-OPORTUNIDAD

TRANSPORTE POI LICO

Autobuses: 6,7,15y 14.
Linea de metro: L1,L2 y L3

ES (BARCELONA)

RE/MAX Espana inicia una campana en
favor de RSC para Aldeas Infantiles SOS

E/MAX Espaia, red interna-

cional de franquicias inmo-

biliarias, ha iniciado su
nueva campaina de Responsabili-
dad Social Corporativa a favor de
la ONG Aldeas Infantiles SOS.
Bajo el nombre ‘Desayunos soli-
darios’, RE/MAX Espaia ha queri-
do dar un impulso a su politica de B ey o
responsabilidad social corporati- o cmie TR
va RE/MAX For Kids, ayudando y :
sobretodo apoyando la causa y
compromiso de su socia, la ONG
Aldeas Infantiles SOS, cuya causa
se centra en la busqueda de un
verdadero hogar para los nifios
espaiioles que no lo tienen. Estos
desayunos consisten en la realiza-
cion de un desayuno el segundo viernes de cada mes entre los
asociados de cada oficina. De este modo, cada persona lleva
un producto de desayuno, a elegir por él mismo, y que com-
parte con el resto de compaieros. A su vez, cada uno de los
participantes dona un minimo de 2 euros a la causa de Aldeas
Infantiles.

OFICINA EN VENTA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

255 m2

CARACTERISTICAS

« Edificio de uso exclusivo de oficinas.
» Luminosidad.

* Superficie diafana.

» Servicio de conserijeria.

» Zonas comunes en excelente estado.
» A REFORMAR.

CONDICIONES ECONBMICAS

« VENTA
- Precio de venta: 2.200 €m?2

NolKers

consulting

Nolkersconsulting@nolkersconsulting.com
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Oficinas y Centros de Negocio

¢La sostenibilidad influencia las decisiones de inversiéon?

egln revela un informe de Cushman & Wakefield, los inversores y ocupantes euro-

peos en estos momentos estan poniendo mucho mas énfasis en la sostenibilidad

que hace un afio. Dicho informe explora el papel de la sostenibilidad en las deci-
siones de inversiéon inmobiliaria en el Reino Unido y Europa continental. La regulacion SEPTEMBER 2012
en este ambito y el creciente interés de las partes interesadas en la mayoria de los mer- =
cados han conllevado que la sostenibilidad se considere cada vez mas un importante
factor comercial en las decisiones sobre propiedades, ya sea con objeto de crear valor,
reducir costes o proteger los activos contra la obsolescencia temprana. En los tltimos
anos se ha producido un aumento gradual, aunque a veces incierto, de la atencion pres-
tada a la sostenibilidad a la hora de tomar decisiones respecto a las inversiones inmo-
biliarias. Sin embargo, el informe indica que este aumento ha adquirido un impulso sig-
nificativo en el Gltimo afio.
Impulsado por un aumento claro y ampliamente percibido de la sostenibilidad por
parte de los inversores, el mayor cambio se ha producido en términos de la adopcion
generalizada de presentacién de informes a nivel de fondos. Este cambio se esta extien-

SUSTAINABILITY
BRIEFING

do cada vez mas a actividades diarias y los gestores de fondos parece que ahora estan mucho mas coordinados en sus esfuerzos
por gestionar e informar sobre los impactos de la sostenibilidad en sus propiedades.

Hay una creencia extendida entre los inversores de que la sostenibilidad ya esta afectando al valor y que unas credenciales defi-
cientes en cuanto a sostenibilidad representan un riesgo significativo para el valor de una propiedad. A pesar de que sigue sien-
do dificil cuantificarlo, los inversores y gestores de fondos estan teniendo en cuenta de manera sistematica este riesgo en las deci-

siones de adquisicion y venta.

Parece que hay un consenso cada vez mayor de que la sostenibilidad ofrece un valor afiadido gracias a que las propiedades se
alquilan mas rapidamente, especialmente en mercados dificiles, son mas baratas de gestionar y atraen a los mejores arrendata-

rios con contratos mas duraderos.®

EPF y SpainGBC debaten en una jornada del
BMP sobre la nueva directiva de eficiencia
energética

En Barcelona Meeting Point, la Jornada de la European Property
Federation, EPF, en colaboracién con el Spain Green Building
Council, retine el dia 18 de octubre de 2012 a todos los sectores
afectados por la nueva directiva europea sobre eficiencia ener-
gética. Se trata del Gltimo paso decisivo del proceso de adopcién
de politicas mucho mas potentes de construccién y renovacién
orientadas a la eficiencia energética en la UE, una iniciativa que
rompe los modelos tradicionales para crear una nueva economia
europea sostenible. En esta jornada, dirigida por W. Joseph Hou-
lihan, consejero delegado de Cohen & Steers Europe, y presidente
de la Junta Directiva de la European Property Federation, exper-
tos del sector inmobiliario y de la construccién intercambiaran
ideas sobre los efectos de la reglamentacion, los retos financieros
y las oportunidades de negocios que traera consigo, en particular
las repercusiones de la eficiencia energética en los resultados
financieros de las inmobiliarias y su valor de mercado, y las con-
secuencias sociales de las politicas de eficiencia energética. Ade-
mas, representantes del Gobierno Espafiol analizaran las medidas
de financiacién de la Unién Europea para la eficiencia energética
y los mecanismos de acceso previstos. Representantes de bancos
de inversién y de organizaciones nacionales de financiacién de
la energia haran un anélisis de las soluciones de financiacion.
También se daran a conocer las iniciativas del sector privado para
aprovechar las oportunidades de mercado.®

Los premios Endesa a la
sostenibilidad reconocen a
quienes impulsan y
construyen un futuro mas
sostenible

n Endesa el compromiso con la sosteni-
bilidad siempre ha constituido una de sus
mas fuertes sefias de identidad. En la

actualidad, ésta se encuentra integrada en
todas las areas de gestion de la compania y
abarca méas de 250 lineas de accién. Asi, com-
prometidos tanto con el desarrollo de entor-
nos urbanos respetuoso con el medio ambiente
como de edificios mas eficientes energética-
mente, por sexto afo consecutivo han con-
vocando los ‘Premios Endesa a la Promocion
Inmobiliaria mas Sostenible’ conscientes de
que es una iniciativa en favor de la sosteni-
bilidad en la construccién.

Las categorias de los premios son las siguien-
tes: Gran Premio a la ‘Promocién Inmobilia-
ria mas sostenible 2012’, Premio a la ‘Pro-
mocién Residencial mas Sostenible 2012,
Premio a la ‘Promocion no Residencial mas
Sostenible 2012’ y Premio a la ‘Rehabilita-
cion Inmobiliaria més Sostenible 2012’.@
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WORLD OFFICE FORUM

¢ Reforma o Santa Fe? ;Chapinero o Calle 26? ¢San Isidro o
Miraflores? ¢ Providencia o Las Condes?

El Mundo esta lleno de opciones...
...en el mercado de oficinas jmejor invertir a la carta!

World Office Forum: conocimiento y debate constante sobre los mercados de
oficinas de Ameérica Latina y Europa.

WOF México: 22 de noviembre de 2012, Centro de Convenciones de Torre
Mayor, planta 51

WOF Lima: 29 de noviembre de 2012, Centro de Convenciones del Colegio de
Medicos de Lima.

Proximamente: Monterrey, Bogota, Medellin, Santiago de Chile y Sdo Paulo.
Y Madrid, Barcelona y Milan.

www.worldofficeforum.com www.officelab.es
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El mercado de oficinas de Madrid sigue
ralentizandose durante el primer semestre
de 2012

a actividad en el mercado
I—de oficinas en Madrid se

ralentiz6 atn mas durante
el primer semestre de 2012,
mientras que la incertidumbre
que genera el panorama econ6-
mico espafol sigue poniendo
las cosas dificiles tanto a usua-
rios como a inversores, segln
demuestra el estudio de Knight
Frank de reciente publicacion
‘Informe del Mercado de Oficinas de Madrid'.
La ocupacion de oficinas sumé un total de 120.500 metros cuadrados en
el primer semestre de 2012, un 15% menos si se compara con la cifra
registrada en el primer semestre de 2011, el cual fue, ya de por si, uno de
los periodos mas débiles registrados. La actividad arrendadora se limito
fundamentalmente a operaciones de relativamente poca envergadura, sin
registrarse ninguna operacién de mas de 10.000 metros cuadrados en el
primer semestre del ano. La tasa de disponibilidad aument6 ligeramente
de 10,7% a 10,9% durante el primer semestre del ano. Aunque es proba-
ble que la tasa de disponibilidad sea objeto de mayores presiones a la alza
en los préximos trimestres, la escala de incrementos se vera limitada por
la mas que escasa actividad de construccion. En un escenario en el que
los promotores siguen actuando con gran precaucién y se dispone de muy
poca financiacién bancaria para nuevos proyectos, la atencién se ha ido
centrando, cada vez mas, en la renovacion del espacio existente.
La actividad inversora registrada durante el primer semestre fue minima y
estuvo caracterizada por la actitud mas que cautelosa de los inversores
internacionales con respecto a los paises europeos, los cuales se han visto
muy afectados por la crisis de deuda soberana.®

El alquiler e inversion de oficinas en
Barcelona crece un 45% en el tercer trimestre

egun los datos publicados por Jones Lang LaSalle correspon-

dientes al mercado de alquiler e inversion de oficinas de la ciu-

dad de Barcelona para el tercer trimestre del ano, la contrata-
cion en este mercado ha alcanzado los 62.000 metros cuadrados,
un 45% mas que en el trimestre anterior.
Asimismo, y a diferencia de trimestres anteriores, el centro ciudad
acoge el 70% de la superficie contratada, mientras que las nuevas
areas como 22@ o Plaza Europa sé6lo el 16%. La consultora apunta
que las rentas se mantienen estables por la fortaleza de la contrata-
cion este trimestre aunque prevé ligeros descensos en los proximos
trimestres.
Por zonas, el comportamiento de la demanda ha sido muy atipico
este trimestre. En centro ciudad la contratacién ha sido casi el doble
de los metros cuadrados contratados en los Gltimos dos afios. Tam-
bién se ha producido una reactivaciéon de la demanda en la zona de
la periferia con un aumento del 200%.@

El mercado de inversion de
oficinas de Madrid cae mas
del 50% en 2012

La Torre Picasso de Madrid.

avills, consultora internacional de servi-

cios inmobiliarios, ha anunciado los datos

mas importantes del informe del mercado
de oficinas de Madrid correspondientes al ter-
cer trimestre de 2012. El mercado de inver-
sion de oficinas de la capital continda lastrado
por la incertidumbre econémica. La imagen
de Espaia afecta directamente a la percepcion
de riesgo por parte de capital extranjero, lo
que ha limitado la llegada de inversores inter-
nacionales. Los nacionales juegan con la ven-
taja que supone sortear el obstaculo de la finan-
ciacion, pero su capacidad de inversion se
limita a volimenes pequeios. En cualquier
caso, la tranquilidad que aporta el saberse
solos en el mercado no implica que se intere-
sen por cualquier activo a cualquier precio.
Es mas, muchos propietarios no aceptan la evo-
lucion del mercado ni el ajuste de precios mien-
tras que los compradores han incrementado
sus exigencias y requerimientos, y este desen-
cuentro, entorpece o impide el cierre de ope-
raciones.
El volumen de inversion registrado entre enero
y septiembre, excluyendo Torre Picasso, roza
los 100 millones de euros, un 56 % por debajo
del volumen de los primeros nueve meses de
2011.
En el mercado de usuarios, los indicadores
tampoco invitan al optimismo. La tasa de dis-
ponibilidad continta creciendo, superando ya
el 12%, y el ritmo de contratacion de la demanda
actual es incapaz de absorber a corto plazo el
excedente de oferta, lo que continuara empu-
jando las rentas a la baja. El valor teérico en
los mejores edificios del CBD se situaria entre
los 25 €/m?/mesyy los 25,25 €/m?/mes, un 5%
por debajo del nivel alcanzado en el mismo
periodo del afio anterior y un 40% por debajo
del pico de la dltima década.




Situacion del mercado

La recesion marca el mercado de oficinas de Madrid

| mercado de oficinas de Madrid continta sufriendo los efectos de la cri-
sis economica y la limitacién de crédito. El principal efecto de ello, un
ajuste generalizado en los precios de alquiler, esta ofreciendo a empresas
que histéricamente han estado localizadas en zonas alejadas la oportunidad de

acceder a otros emplazamientos mucho mejor ubicados a rentas muy asequi-

bles. Esta es una de las principales conclusiones del ‘Boletin del Mercado Inmo-

biliario de Madrid para usuarios’ que la consultora inmobiliaria internacional

AOS Studley acaba de publicar. Se trata del primer anilisis de este tipo que la

firma realiza desde que comenzara a operar en Espaiia en 2010.

Las zonas ‘prime’ son las que estan soportando de una forma menos grave la
coyuntura econdémica, a diferencia del resto de zonas de Madrid que estan -
sufriendo un reajuste en sus precios. Tanto es asi que las rentas han caido de ,:;?‘
media aproximadamente un 9% en todas las zonas desde 2011 y un 30% desde  ##°
2008. Esto ofrece a las compaiiias la gran oportunidad de reubicarse, por una
renta muy asequible, en edificios mas atractivos de zonas mejor ubicadas y con
buena comunicacién. Ademas, la disponibilidad de espacios se ha visto incre-
mentada ligeramente, principalmente debido a la liberacién de espacios de

>

Paseo de la Castellana.

segunda mano. Esta circunstancia, junto con la tendencia a la reagrupacién de las empresas en un tnico espacio, pronostica
un incremento de la disponibilidad durante el resto de 2012. No obstante, hay que tener en cuenta que la escasa construc-
cién prevista de nuevos espacios de oficinas provocara presumiblemente que la tasa de disponibilidad disminuya ligeramente
a largo plazo.

Las principales tendencias registradas apuntan hacia la reagrupacién de sedes y la renegociacion de rentas para reducir los
costes inmobiliarios, asi como a la optimizacién del espacio de trabajo de acuerdo a criterios de eficiencia y sostenibilidad.
Existe ademas una clara inclinacién hacia la racionalizacién y uniformidad de espacios, utilizando para ello criterios corpo-
rativos que determinen la distribucion de las oficinas.®

APIBURGOS

AGENCIA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA - SEVILLA

MAIRENA DEL ALJARAFE. OFICINA ALQUILER SEVILLA
SEVILLA. JUNTO ESTACION METRO PASEO COLON
Oficinas estrenar en moderno edificio Junto a Plaza de Toros y
de cuidado disefio. Totalmente Teatro Real Maestranza
terminado e instalado. Muy representativa. Magnificas vistas
1.500m2. Divisibles 240 m2 Divisibles
desde 200m2. Garajes y archivos Totalmente instalada, red, voz, datos,
climatizada.

BLE SEVILLA. PLENO CENI'I"RE ; SEVILLA .PROXIMO PALACIO DE
. Encarnacion esquina Calle Larana. CONGRESOS.

94 m2 planta baja + almacén .
Junto a Espacio Metropol Parasol. (3'330'(,’,',:; I_t;o&';grz:gl
Amplia fachada. Gran vistosidad . .
Alto transito peatonal
12 linea comercial

Amplia fachada de esquina.
Zona muy consolidada.
Importante crecimiento poblacion

SEVILLA. ZONA PORVENIR. OFICINAS ISLA DE LA CARTUJA.
= Oficina en edificio muy representativo. SEVILLA.
- 750m2. Totalmente instalada, red, voz, Magnifica ubicacion y buenas
datos, climatizada. Distribuida con comunicaciones. Varias superficies.
varios despachos, amplias zonas 250 - 500- 1.000 - 2.000 - 3.000m2.
diafana, sala de juntas, servicios. Totalmente terminadas e instaladas.
Parking para 4 vehiculos. Todos los servicios.

C/. Asuncion 66, Sevilla. Tel. 954 270 787 www.apiburgos.es - apiburgos@apiburgos.es

Foto: Quique Huertas.
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La inversion terciaria en Francia crecié un 20% durante el primer semestre

| mercado de inversion en activos terciarios en Francia tuvo un
buen comportamiento durante el primer semestre de 2012, con un
volumen total de 6.600 millones de euros, segtn el estudio elabo-

rado por la consultora inmobiliaria BNP Paribas Real Estate. Durante |
dicho periodo ganaron protagonismo las grandes operaciones y los
inversores internacionales. La inversion en inmuebles comerciales en P

Francia se increment6 un 20% respecto al primer semestre de 2011. Es
previsible que la esperada caida del crecimiento y sus consecuencias
sobre el mercado de alquiler pasen factura al mercado de inversion. Se
prevé que el ejercicio cierre con un volumen de entre 13.000 y 15.000
millones de euros, por debajo de los 18.100 millones de euros del pasado afo. Las rentabilidades ‘prime’ se podrian mantener
estables durante los préximos trimestres. Durante el periodo analizado, las operaciones por encima de 100 millones de euros
supusieron mas de la mitad de la inversion. Las oficinas, consideradas el activo mas liquido, continGan liderando la inversion,
con el 66% de participacion. Los inversores internacionales certificaron su regreso al concentrar el 51% del volumen total inver-
tido, pese a que continud la retirada de los inversores procedentes de Alemania debido a la reforma de los fondos en dicho pais.
Tras los inversores franceses (49%), destacé la presencia de inversores procedentes de Oriente Medio (21%).

Con 3.900 millones de euros, la region de Paris concentré el 71% del volumen invertido. Las oficinas del CBD de la capital resul-
taron especialmente atractivas para la inversion (40% del total en la region), gracias a su baja tasa de disponibilidad (5,1%). La
fuerte competencia entre inversores ha permitido que las rentabilidades medias se hayan estabilizado e, incluso, descendido lige-
ramente. Las rentabilidades ‘prime’, por su parte, tienden a estabilizarse. También se ha estabilizado la inversion terciaria en el
resto de regiones, con 1.300 millones de euros, donde las oficinas también lideraron el reparto por tipo de activo (35%). La esca-
sez de superficies ‘prime’ fuera de la region de Paris sigue suponiendo un obstaculo para la inversion.®

Las rentas ‘prime’ se mantienen
AT

estables en ambas ciudades Madrid
! ‘ ! y Barcelona

_‘EDOLUCIONES INMOBILIARIAS
a consultora inmobiliaria interna-
cional Cushman & Wakefield (C&W)
publica sus ‘Informes de los Mer-
cados de Oficinas’ de Madrid y Barce-
lona, correspondientes al tercer trimestre
de 2012. La situacion de la economia
espafola esta pasando factura al sec-
tor de oficinas, como muestra el volu-
men de oficinas contratado en Madrid
en el tercer trimestre del afo, unos
65.000 metros cuadrados. Con esta cifra,

OFICIN /ISTA PARA ENTRAR"
SAN SEBASTIAN ( /2S REYES

similar a la registrada en los dos tri-
Oficina de 802,55 m2 completamente exterior, 2 accesos mestres anteriores, se ||ega a final de

independientes con puertas dobles, ascensor montacargas 1.000 kg septiembre con unos 200.000 metros
con capacidad para pallets, techo técnico, luminarias, suelo técnico,

cuadrados contratados, un 17% menos que en el mismo
periodo del afio anterior. Las previsiones apuntan a unas
cifras de contratacién para el conjunto de 2012 bajas,
rozando los 300.000 metros cuadrados. Sin duda, se echan
de menos en el mercado las grandes operaciones que, afios
atrés, cerraba el sector pablico.

En Barcelona, la absorcién acumulada en los nueve pri-
meros meses de 2012 supera los 158.000 metros cuadra-
dos, un descenso del 20% respecto a las cifras de 2011 y
en niveles muy similares a los registrados en el mismo periodo
de 2009. En comparacion con afios anteriores, se puede
deducir que las decisiones de reubicacion por parte de las
grandes companias se dilatan cada vez méas en el tiempo.®

moqueta, cableado fuerza, voz y datos, rack instalado, aire
acondicionado DAIKIN sectorizado, ventanas practicables, persianas
y mobiliario.

Distribucién: amplias zonas diafanas, un despacho de direccion, sala

de juntas doble, amplio almacén, sala técnica, cuarto de servidores,

amplio comedor, 4 aseos privados (H/M)
Renta primer afio 4.000 /mes
Gastos de comunidad 450 /mes
Plazas de aparcamiento 60 /ud

Impuestos no incluidos

Av. Fuente Nueva n° 4 Pol. Ind. San Sebastidn de los Reyes (Madrid)
T.916513012|- F.916513033
Inmobiliaria@SoludionesM2.com
www.SoludionesM2.com




Edificio de :

DE COMPRA / ALQUILER O DE ALQUILER CON OPCION DE COMPRA

Espacios didfanos con acabados de maxima calidad

Perfectamente comunicado, a pie de autopista y Tuneles de Vallvidrera
Oficinas desde 30 m2

Local comercial en planta baja desde 140m2

98 plazas de parking

Ctra. de Rubi, 350 - 08228 Terrassa

- 93 588 99 77 - 699 40 50 78

www. edificiouno.com - info@edificiouno.com

A Despachos amueblados
@ S )
Domiciliaciones virtuales
93 588 35 53 Atencion personalizada, telefénica y de visitas
www.arroba21.com



Oficinas y Centros de Negocio

Nueva edicién del premio
‘Emprende en un centro

Nuevo centro de negocios Networkia en el
Portal de I'’Angel de Barcelona

| grupo SC Trade Center,
E bajo la marca marca Net-

workia Business Center,
abrira  préximamente  un
nuevo centro de negocios en
el emblematico Porta del I’An-
gel de la Ciudad Condal, con-
cretamente en el n® 36.
El edificio, construido entre

de negocios’

a Asociacion Espa-
I—ﬁola de Centros de
Negocios  (ACN)
premiara, un afio mas,
al mejor proyecto de

negocio de cualquier
actividad desarrollado

medianeras en 1884, esta en un centro de nego-
catalogado vy, en los ualtimos cios asociado. Asimis-
anos, se han realizado actuaciones de diversa indole para adaptarlo a las mo, el centro de negocios que acoge a la
Gltimas tendencias en ahorro energético, accesibilidad, estética, ilumina- empresa ganadora recibira una mencién hono-
cién y nuevas tecnologias. Se trata de un edificio Gnico y singular con 1.100 rifica, asi como la bonificacién de la cuota de
metros cuadrados de instalaciones, 27 despachos exclusivos con capacidad ACN durante un afio. El proyecto puede pro-
para 1 a 15 personas, 6 salas de reuniones y una terraza con vistas al pro- ceder de un cliente actual o antiguo de un cen-
pio Portal de I’Angel. Networkia Portal de I'Angel ofrece la posibilidad de tro asociado a ACN. La V edicion de los Pre-
contractar espacios en miultiples modalidades: despachos exclusivos, mios anuales ACN se celebrara en el mes de
coworking, uso por horas, oficina virtual, atencién de llamadas, gestion de noviembre, en un acto que contara con la par-
agendas, etc. En definitiva, un variado elenco de opciones que permiten ticipacion de destacadas personalidades del
adaptarse a la nueva economia.® mundo de los business centers de Espafa. Ins-
tituidos en 2008, afno en el que la asociacién
celebré su XV aniversario, estos galardones
reconocen la aportacién de importantes
) ) empresas e instituciones y premian la labor de
El centro de negocios Tusetcn se adhiere los centros espafioles con més experiencia.®

a la ACN

| centro de negocios bar-
Ecelonés Tusetcn se ha

adherido a la Asociacion
Espaiiola de Centros de Nego-
cios (ACN), entrando a formar
parte de los mas de 160 cen-
tros ya existentes en Espana y
de la red de méas de 2.000 cen-
tros europeos. Este nuevo aso-
ciado representa un importan-
te impulso para la ACN en
Cataluna que apuesta fuerte
por el sector y cuenta ya con 32 centros en la regién: 30 en Barcelo-
na, 1 en Tarragona, y 1 en Girona.
Recientemente inaugurado, el centro de negocios de cinco estrellas
esta ubicado en el corazén de Barcelona, en la prestigiosa calle Tuset.
Dispone de 14 despachos y 2 salas de reuniones totalmente equipa-
dos con un disefio minimalista, moderno y sobrio, y dotados de la tec-
nologia mas puntera (equipos de audio y videoconferencia, pantalla
de proyeccioén y proyector, DvD, wifi y ADSL banda ancha, etc).®

Gran Via Business & Meeting
Center estrena dos nuevas
salas de reunién y formacion

oincidiendo
con la cele-

bracion de su
202 aniversario, Gran
Via Business & Mee-
ting Center ha inau-
gurado dos nuevos

espacios de reunion

y formacién que vie-

nen a sumarse a los

ya existentes. La compaiiia, dentro de su politica de
constante mejora y renovacién, amplia asi su oferta
de salas de reunién y formacién con estos nuevos
espacios que permiten una convocatoria de hasta 60
personas.

En la misma linea del resto, se trata de espacios exte-
riores, con luz natural, equipados con los mas com-

EDITA

nova agora, s.l.
C/ Amadeu Vives, 20-22 « 08750 MOLINS DE REI (Barcelona)

Tel. 93 680 20 27  Fax 93 680 20 31 pletos equipos audiovisuales y acceso a Internet wifi.
Paralelamente, Gran Via Business Center adelanta
que tendran preparadas mas novedades y alguna ‘sor-

presa’ antes de fin de este afio 2012.
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comercial@interempresas.net

http://www.interempresas.net
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Superficie desde 600 m? Superficie 3.593 m2

JONES LANG
LASALLE '
Real value in a changing world ﬂﬁ@) S

P de la Castellana, 51 - 52
28046 Madrid. Espana
+3491 78911 11
www.joneslanglasalle.es




Activa

info@activaproperties.com

Properties

Oficinas en alquiler a partir de 78m2. Edificio clasico rehabilitado
para uso de oficinas. Es un edificio altamente representativo dadas
sus calidades, decoracién y configuracion. Los espacios de oficinas
son totalmente diafanos y estan dotados de las caracteristicas mas

funcionales. Excelentes comunicaciones por transporte pibico.

Oficinas en alquiler a partir de 99m?2.

Edificio exclusivo de oficinas situado junto Passeig de Gracia.
Cuenta con oficinas totalmente diafanas con gran luminosidad.
Dispone de multitud de servicios.

Excelentes comunicaciones por transporte publico.

Oficinas en alquiler a partir de 181m2.
Inmejorable imagen corporativo gracias a sus calidades,
decoracion y configuracion. Los espacios de oficinas son

totalmente diafanos y estan dotados de las caracteristicas

mas funcionales. Situadas junto Fira II.

Oficinas en alquiler a partir de 200m2.

Edificio exclusivo de oficinas ubicado en la Avenida Diagonal.
Cuenta con oficinas totalmente diafanas y con gran luminosidad.
Las comunicaciones son excelentes tanto por transporte piblico

(metro, tranvia, autobuses), como los accesos por carretera.

Especialista en inmobiliario
de empresa





