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Diseño y sostenibilidad 
ganan la partida

E n los tiempos que corren cualquier valor añadido es bienvenido a la hora de hacerse un
hueco en la extensa oferta disponible de oficinas —y de cualquier producto, seamos fran-
cos— que existe en el mercado. Así pues, mientras hace un tiempo la ubicación, comu-

nicaciones e incluso el ‘rancio abolengo’ de las instalaciones era un factor en positivo, ahora
es el diseño y la sostenibilidad que están ganando la partida. Porque los inquilinos no sólo
miran ya la ubicación, que también, o la facilidad de acceso. Factores como el consumo ener-
gético o el espacio de trabajo juegan un papel cada vez más fundamental. El caso paradigmá-
tico lo marcan proyectos como el de Frank Gehry para Facebook, con un edificio de oficinas
de espacio abierto, incentivando la movilidad de los empleados, y con cafés y pequeñas ofi-
cinas equipadas con aperitivos. El súmmum del confort para sus trabajadores; que todos sabe-
mos que con el estómago lleno se piensa mejor. Y pese a que nos podemos preguntar si mar-
cará tendencia o se quedará en anécdota, lo cierto es 
que demuestra hacia dónde evoluciona 
el mercado y los diseñadores deben 
tomar buena nota de ello.�
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Real Estate for a  

SERVICIOS INMOBILIARIOS
INTEGRALES

Valoración, Transacción, Consultoría,
Property Development, Investment
Management, Property Management

BNP Paribas Real Estate desarrollará con
usted soluciones inmobiliarias integrales y 
a medida para cada una de sus necesidades. 
Gracias a nuestro ámbito internacional y a 
nuestra presencia en España, ponemos a su 
disposición nuestro conocimiento
especializado en Transacción, Valoración, 
Consultoría y Property Management.
Con BNP Paribas Real Estate, todos los
servicios en uno.
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C/ CIUDAD DE GRANADA – ZONA 22@

Alquiler

LEVANTE - Valencia

ZONA PASEO ALAMEDA

Alquiler

EDIFICIO COLUMBUS

Alquiler

VIA LAIETANA - CENTRO

Alquiler

LEVANTE - Valencia

RONDA NARCISO MONTURIOL - PATERNA

Alquiler

LEVANTE - Valencia

ZONA ALFAHUIR

Alquiler

PLAZA NUEVA - ZONA CENTRO

Alquiler

C/ PAU CLARIS - CENTRO

Alquiler

PARQUE MYRAMAR - MIJAS COSTA - MÁLAGA

Alquiler
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� � � � �   Noticias

Facebook estrenará un futurista edificio en sus
intalaciones de estilo universitario en Menlo Park,
California. El arquitecto encargado de construir

un nuevo espacio para la compañía será Frank Gehry.
Las obras de Gehry ilustran los edificios de estilo
moderno más destacados del mundo, como el Museo
Guggenheim de Bilbao o el Walt Disney Concert Hall
de Los Angeles. Todas ellas se caracterizan por ser
amplias, deconstruidas y estar decoradas con gran-
des planchas de metales brillantes.
El edificio tendrá capacidad para 2.800 ingenieros y
el resto del personal necesario. Como cuentan desde
su blog, contará con todas las facilidades posibles.
“Habrá un montón de cafés y pequeñas cocinas con
aperitivos para que nunca tengan que pasar hambre. Y vamos a llenar el edificio con ruptura de espa-
cios con sofás y pizarras para que puedan alejarse de su escritorio fácilmente”. Sin embargo, lo más
singular es que se concibe el trabajo en equipo como la clave del éxito. Una sola habitación alber-
gará a los 2.800 ingenieros, en un entorno amplio y abierto, en el que se podrán mover sus escrito-
rios para hacer equipos de trabajo.�

CB Richard Ellis y CBRE Global Investors se
trasladan al edificio Castellana 200

CBRE trasladará su sede corporativa en España al edificio Cas-
tellana 200, uno de los más modernos y emblemáticos de la
ciudad. Con este cambio, previsto para diciembre de 2012,

la compañía inicia una nueva etapa coincidiendo con el 40 ani-
versario de CBRE en España en 2013.
CBRE Global Investors, empresa creada mediante la adquisición de
ING REIM Europa por parte del grupo CBRE, se trasladará igual-
mente a las nuevas oficinas.  Éstas contarán con 3.500 metros cua-
drados repartidos en dos plantas. Dis-
pondrán de los últimos avances tecnoló-
gicos y experiencias desarrolladas en otras
oficinas del grupo CBRE a nivel mundial,
incorporando criterios de eficiencia ener-
gética y calidad de aire interior, que cons-
tatan un aumento de la productividad y
una fuerte reducción de costes operativos
y en materia de eficiencia.�

BNP Paribas Real
Estate amplía su
presencia
internacional

El grupo consultor inmobi-
liario BNP Paribas Real
Estate ha avanzado un

nuevo paso en su desarrollo
internacional con la firma de
una alianza con la compañía
Newsec, que cuenta con pre-
sencia en seis países escandi-
navos y bálticos: Noruega, Sue-
cia, Finlandia, Lituania, Leto-
nia y Estonia.
Newsec, con sede en Estocolmo
(Suecia), es una compañía glo-
bal de servicios inmobiliarios
que opera en el Norte de Europa.
Creada en 1994, emplea a más
de 500 profesionales en los seis
países en los que está presente.
Su cifra de negocio en el ejer-
cicio 2011 ascendió a 70 millo-
nes de euros. El nuevo socio de
BNP Paribas Real Estate ofrece
las líneas de negocio de Tran-
sacción, Consultoría y Valora-
ción así como Property Mana-
gement especializado en inmo-
biliario de empresa.�

BNPPRE vende a AXA 
un proyecto de oficinas
situado en King’s Cross
(Londres)

BNP Paribas Real Estate ha vendido
bajo la fórmula de ‘forward fun-
ding’ a AXA Real Estate un edificio

de oficinas situado en King’s Cross, frente
a la estación de Saint Pancras en Londres.
El inmueble ha sido diseñado por Jean-
Michel Wilmotte y será desarrollado por
BNP Paribas Real Estate Property Deve-
lopment en Reino Unido. El proyecto
aportará 37.000 metros cuadrados de ofi-
cinas con locales comerciales a pie de
calle y será desarrollado bajo los están-
dares y especificaciones medioambien-
tales más exigentes (certificado BREEAM
Excellent).
El proyecto se sitúa en el corazón de un
centro terciario en el que se desarrollará
un total de 743.000 metros cuadrados de
superficie, y se beneficiará de su proxi-
midad al importante eje de transporte de
King’s Cross y Saint Pancras.�

Frank Gehry diseñará el nuevo edificio de Facebook

El nuevo edificio se conectará con el resto del
campus mediante un túnel subterráneo. Foto:
Mark Zuckerberg.

RE/MAX España
estrena nueva
web con un
carácter
internacional

RE/MAX España, red
internacional de fran-
quicias inmobiliarias

líder en ventas en el mundo,
estrena nueva página web.
Conservando el dominio
www.remax.es, la consul-
tora ha querido crear un
nuevo espacio web que se
adapte totalmente a las nece-
sidades de sus clientes,
motivo por el cual esta
página se irá adaptando a
las necesidades del mer-
cado, ya que se podrán crear
tantos links como páginas
se requieran.�

Mazars traslada sus oficinas en
Madrid asesorado por BNPPRE

Mazars acaba de trasladar sus oficinas cen-
trales en Madrid, ampliando la superficie
que ocupa, a un edificio clásico de alta

representatividad en el centro de la capital, en una
operación que ha sido asesorada por la consultora
inmobiliaria BNP Paribas Real Estate. La firma ha
arrendando 2.400 metros cuadrados repartidos en
tres plantas del edificio Alcalá 63, propiedad del
grupo inmobiliario Grand Mausol. El inmueble ha
sido recientemente sometido a una reforma integral. Mazars dispondrá de acceso inde-
pendiente a sus oficinas.�

El objetivo es que las nuevas oficinas
cuenten, en un breve espacio de tiempo,

con la certificación LEED Platino.

Alcalá 63 es un edificio clásico y
exclusivo de oficinas de alto standing
que cuenta con unas excelentes
comunicaciones.
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El edificio
Shard, el más
alto de Europa

El pasado mes de
julio se inauguraba
en Londres el Shard

London Brigde, el edi-
ficio acristalado más alto
de Europa. Diseñado
por el arquitecto italiano
Renzo Piano, el edifi-
cio Shard mide 310
metros de altura y tiene
87 plantas que alber-
garán viviendas, ofici-
nas, restaurantes, un
hotel y apartamentos de
lujo. 
El edificio, hecho a imagen de los nuevos rascacielos asiá-
ticos, está formado por una estructura de hierro cubierta por
un total de 11.000 paneles de cristal. Se ha diseñado con
una forma irregular triangular desde la base hasta la parte
superior. En la última planta hay un mirador y una terraza
al aire libre de observación. �

OHL se traslada a la
Torre NN Tarragona
de Barcelona

OHL, multicional espa-
ñola dedicada a la
construcción y servi-

cios, traslada sus oficinas de Bar-
celona, actualmente en el distrito
de Horta-Guinardó, a la Torre NN
Tarragona, propiedad Núñez y
Navarro, en una operación ase-
sorada por Aguirre Newman.
El inmueble está situado en la
calle Tarragona, entre la estación
de Sants y Plaza España, zona
que cuenta con mayor represen-
tatividad, mejor accesibilidad,
servicios y ubicación que las ins-
talaciones actuales. Ocupará una
superficie total de 1.650 metros
cuadros distribuidos en tres plan-
tas. El acuerdo se ha alcanzado
en régimen de alquiler.�

CBRE gestiona la implantación de la primera oficina de ICBC en Barcelona

FM Arquitectos, área de Arquitectura de CBRE, ha sido la firma encargada de llevar a cabo la implantación de la primera oficina del
banco chino ICBC en Barcelona, en el Paseo San Juan 50, esquina con la calle Caspe. Se trata de un edificio de principios del S. XX,
característico de la arquitectura del ensanche barcelonés.

El local que ocupará ICBC tiene una superficie de aproximadamente 850 m2 y abre sobre las dos calles, proporcionándole gran visibili-
dad. Está previsto que el banco abra sus puertas en octubre, al terminar las obras de adecuación.
Ésta es la segunda obra de CBRE para ICBC, tras asesorar al grupo en el diseño e implantación de sus oficinas en Madrid, en el Paseo de
Recoletos.�

Nicolás Llari de
Sangenis, nuevo
director de Activos
Bancarios de Savills

Savills ha incorporado a
Nicolás Llari de Sangenis
como nuevo director de

activos bancarios. Entre sus res-
ponsabilidades estarán, afian-
zar a la consultora internacio-
nal inmobiliaria en referencia
para entidades financieras y fon-
dos de inversión internaciona-
les a la hora de desinvertir car-
teras de activos adjudicados y
carteras de deuda con garantía
hipotecaria. Complementar la
buena posición que desde 2010
ostenta Savills en España en
entornos de entidades finan-
cieras nacionales y extranjeros,
así como en fondos de inver-
sión (consultoría y análisis de
posiciones inmobiliarias en
balance). Además de desarro-
llar una red de ventas minoris-
tas a nivel nacional para este
tipo de activos y donde el sec-
tor residencial tiene un lugar
muy destacado integrando la
imagen, experiencia y liderazgo
que Savills Reino Unido ocupa
en este campo.�

Indra alquila un edificio corporativo en el
parque empresarial San Fernando

Goodman e Indra
han cerrado un
acuerdo para el

alquiler de un edificio cor-
porativo de 4.800 metros
cuadrados en el parque
empresarial San Fernando.
La multinacional tecnoló-
gica ha elegido el edificio
Kenia para ubicar a unos
500 profesionales del área
de transporte y tráfico. El
inmueble se encuentra ubi-
cado en la fachada princi-
pal con salida a la A-2 y responde al concepto de oficina requerido por
Indra, que se caracteriza por la flexibilidad, eficiencia y sostenibilidad.
Guillermo Ravell, Country Manager de Goodman en España, afirma que
“con la incorporación de Indra, el parque empresarial San Fernando se
consolida como un enclave estratégico para compañías que apuestan
por la innovación para ser más competitivas”.�

Inbisa acoge las oficinas de
OKI en su edificio Mas Blau

I nbisa Inmobiliaria incorpora un nuevo
inquilino en su edificio Inbisa Mas Blau,
en el Prat de Llobregat (Barcelona). Se

trata de la compañía OKI, que traslada sus
oficinas centrales ocupando una superfi-
cie de 350 metros cuadrados.
El edificio destaca por su situación, cerca
del aeropuerto del Prat, y por sus accesos
directos a la autovía, lo que han conven-
cido a a OKI para instalarse allí.�

Nicolás Llari de Sangenis es
licenciado por CUNEF y posee un
máster Inmobiliario por la
Universidad Politécnica de Madrid.

El inmueble Mas Blau consta de 4 plantas de
1.640 m2 aproximadamente, con módulos

disponibles a partir de 200. 

El parque cuenta con 13 edificios con 
87.000 m2 de espacio flexible y de alta
calidad para oficinas.

      
   
    

 

  
   

   
   

  

   

    
   

  
  

    
   

  
   

  
  

 
   

 
   

 
   

  

El edificio es propiedad del emirato de
Qatar y del grupo inmobiliario Sellar
Property Group. 
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Pº de la Castellana, 51 - 5ª
28046 Madrid. España 

+34 91 789 11 11
 www.joneslanglasalle.es

Julián Camarillo, 36
Superficie desde 850 m²

Pegaso City Edif. Allende
Superficie desde 600 m²

Parque Empresarial 
Omega
Superficie desde 500 m²

Cristalia
Vía de los Poblados 3
Superficie desde 661 m²

Joaquín Costa, 41
Superficie 3.117 m²

Avda. de América, 115 
Superficie desde 1.250 m²

Martínez Villergas, 49
Superficie desde 2.500 m²

Arturo Soria 128
Superficie 3.593 m²

Titán 15
Superficie desde 465 m²

Acanto 22
Superficie desde 70 m²

Teide 4
Superficie desde 100 m²

Encuentre su espacio
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Nolkersconsulting@nolkersconsulting.com

TRANSPORTE PÓ LICO

GRAN VIA LES CORTS CATALANES (BARCELONA)                OFICINA EN VENTA

Autobuses: 6,7,15 y 14.
Línea de metro: L1,L2 y L3

SUPERFICIE CONSTRUIDA

255 m2

CARACTERÍSTICAS

• Edificio de uso exclusivo de oficinas.
• Luminosidad.
• Superficie diáfana.
• Servicio de conserjería.
• Zonas comunes en excelente estado.
• A REFORMAR.

CONDICIONES ECONBMICAS

• VENTA

• Precio de venta: 2.200 €/m2

Oficinas y Centros de Negocio � � � � � � � � � �   Sostenibilidad

La cartera de edificios
certificados LEED crece hasta
los 185 millones de m2

El Spain Green Building Council informa que
la huella total mundial de edificios de resi-
dencial en altura, oficinas, industriales, ins-

titucionales y centros comerciales certificados
LEED ha sobrepasado los 185 millones de metros
cuadrados (más de 11.250 edificios). Además, aña-
dido a esto, hay mas de 650 millones de metros
cuadrados (más de 25.215 edificios) en proceso
de obtener la certificación, o edificios registrados
LEED, en todo el mundo.
En conjunto, más de 835 millones de metros cua-
drados (más de 36.500 edificios) de promotores
inmobiliarios de todo tipo y condición en el mundo
han confiado en el Programa de Certificación Inter-
nacional LEED de la asociación privada sin ánimo
de lucro U.S. Green Building Council, para ayu-
darles a diseñar, construir, operar y mantener edi-
ficios sostenibles reconociéndoles la excelencia
conseguida. En España hay actualmente más de
125 edificios en el Programa LEED: 25 edificios
Certificados LEED y 100 edificios en proceso de
Certificación LEED o registrados. Ello sitúa al Estado
español como tercer país de Europa y el décimo-
tercero del mundo.�

Un edificio de oficinas de Pegaso City obtiene la
Certificación LEED Core&Shell Gold

El edificio de oficinas situado
en la parcela T.1.11 del
complejo empresarial

Pegaso City de Madrid ha obte-
nido la certificación LEED Gold
en la categoría Core&Shell
v2009, sistema de clasificación
de edificios nuevos para un
diseño global del interior y la
envolvente. 
Promovido por Inmobiliaria
Urbanitas, el edificio tiene nueve
plantas sobre rasante y tres sóta-
nos destinados a aparcamiento,
para una superficie construida
total de 19.794,94 metros cua-
drados. Actualmente es sede
corporativa de Aena (Aeropuertos
Españoles y Navegación Aérea)
y Crida (Centro de Referencia
de Investigación, Desarrollo e
Innovación ATM, A.I.E.). LEED Core&Shell Gold certifica la relación que permite a
los inquilinos capitalizar las estrategias en materia de medio ambiente implementa-
das en el proyecto y ejecución del edificio.�

Gabriel Allende Gil de Biedma, de Allende Arquitectos ha
realizado el proyecto y la dirección de obra. Foto: Allende
Arquitectos.

URGE VENDER-OPORTUNIDAD
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AGENCIA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA - SEVILLA

C/. Asunción 66, Sevilla. Tel. 954 270 787  www.apiburgos.es - apiburgos@apiburgos.es

SEVILLA. ZONA PORVENIR.
Oficina en edificio muy representativo. 
750m2.  Totalmente instalada, red, voz, 

datos, climatizada. Distribuida con 
varios despachos, amplias zonas 
diáfana, sala de juntas, servicios. 

Parking para 4 vehículos.

MAIRENA DEL ALJARAFE.
SEVILLA. JUNTO ESTACIÓN METRO
Oficinas estrenar en moderno edificio

de cuidado diseño. Totalmente
terminado e instalado.

 1.500m2. Divisibles
desde 200m2. Garajes y archivos

SEVILLA .PRÓXIMO PALACIO DE
CONGRESOS.

Gran local comercial
1.000 m2 - 2.000 m2 

Amplia fachada de esquina.
Zona muy consolidada.

Importante crecimiento población

OFICINA ALQUILER SEVILLA
 PASEO COLÓN

Junto a Plaza de Toros y 
Teatro Real Maestranza 

Muy representativa. Magníficas vistas 
240 m2 Divisibles

Totalmente instalada, red, voz, datos, 
climatizada.

OFICINAS ISLA DE LA CARTUJA.
SEVILLA.

Magnifica ubicación y buenas 
comunicaciones. Varias superficies. 

250 - 500- 1.000 - 2.000 - 3.000m2. 
Totalmente terminadas e instaladas. 

Todos los servicios.

SEVILLA. PLENO CENTRO
Pl. Encarnación esquina Calle Laraña. 

94 m2 planta baja + almacén
Junto a Espacio Metropol Parasol. 
Amplia fachada. Gran vistosidad

Alto tránsito peatonal
1ª línea comercial

La oficina de Autodesk en 
Singapur, LEED Platinum y BCA Green
Mark Platinum

Autodesk es la primera compañía de software en Singapur
en recibir la Certificación Platinum en Energía y Diseño
Medioambiental (LEED, por sus siglas en inglés) para Inte-

riores Comerciales (LEED CI-2009 Platinum). Este alto nivel de cer-
tificación fue concedido a la oficina de Autodesk en Singapur en
el edificio Solaris. La oficina de Autodesk en Solaris también reci-
bió el premio BCA Green Mark Platinum de manos de la Autori-
dad de Construcción y Edificación de Singapur.
“Con una estimación del 40% del uso energético atribuible a edi-
ficios, tomar decisiones sobre diseños sostenibles es una prioridad
para Autodesk”, explicad V. R. Srivatsan, ASEAN director gerente
en Autodesk. “Elegir o diseñar espacios de ofi-
cina energéticamente eficientes y opti-
mizar las operaciones para los edifi-
cios existentes mejora este esfuerzo,
junto con frecuentes mediciones y
administración del rendimiento del
edificio. Nuestra recientemente
adquirida Certificación LEED Cer-
tification y el Premio BCA Green
Mark demuestran nuestro compro-
miso con la responsabilidad medio-
ambiental”.�

AXA REIM certifica con Breeam ES 
dos edificios de oficinas en Madrid

AXA REIM ha elegido Breeam ES para certificar la sos-
tenibilidad de dos edificios que rehabilitará en el cen-
tro de Madrid. Prado Park Oeste y Prado Park Sur con-

solidarán, junto a otro edificio ya existente, una manzana
completa de 62.000 metros cuadrados. Este parque empre-
sarial urbano se denominará Prado Business Park. Los dos edi-
ficios, que se dedicarán a alquiler, han sido certificados en
su fase de diseño con el esquema Breeam ES Comercial con
una calificación de Excelente.
Los proyectos de la gestora de inversiones inmobiliarias com-
binan la rehabilitación integral de la antigua sede de la his-
tórica Estándar Electric con una nueva edificación en la madri-
leña zona de Méndez Álvaro. El prestigioso estudio L35 Arqui-
tectos ha diseñado un proyecto de cuidada imagen, en el que
se integran zonas de trabajo confortables con abundante luz
natural y espacios verdes al aire libre.�

� � � � �   Sostenibilidad

El proyecto se ha basado en criterios de sostenibilidad, el diseño de
entornos de trabajo confortables y la reducción de costes relacionados
con el consumo de agua (hasta un 80%) y energía (en torno al 65%
de ahorro final).
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La demanda de las instituciones europeas reactiva 
el mercado de oficinas de Bruselas

La contratación en el mercado de oficinas de Bruselas,�201.500 metros cuadrados
durante el primer semestre de 2012, ha registrado una espectacular recuperación
del 77% liderada por el sector público como demandante de espacio, especialmente

las instituciones europeas. Son datos del estudio elaborado por la consultora inmobi-
liaria BNP Paribas Real Estate que sostiene, no obstante, que el volumen de absorción
se mantuvo alejado aún de la media semestral de 260.300 metros cuadrados de los últi-
mos diez años (-22%).
Al finalizar el segundo trimestre, la disponibilidad de oficinas en el mercado de Bruselas
había descendido un 3% respecto al trimestre anterior, situándose en 1.416.300 metros
cuadrados. Este descenso sitúa el ratio de desocupación por debajo del 11% por primera
vez desde el segundo trimestre de 2009 (10,7%).�
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� � � � �   Situación del mercado

Las oficinas recuperan el liderazgo 
de la inversión terciaria en Alemania

Con un volumen de 3.890 millones de euros, la
inversión en oficinas en Alemania durante el
primer semestre de 2012 se ha incrementando

un 45% en términos anuales. Así, las oficinas han
recuperado el primer puesto entre los distintos tipos
de activos inmobiliarios pese a haber finalizado el
pasado año a bastante distancia de las propiedades
de retail. Son datos del estudio elaborado por la con-
sultora inmobiliaria BNP Paribas Real Estate.
Se trata del mejor comportamiento semestral del mer-
cado de inversión de oficinas alemán desde 2008. �

La demanda de oficinas en Madrid 
no se desmarca de la incertidumbre 
de los mercados

Las relocalizaciones de empresas con el fin de racionalizar el espacio
y/o los gastos continúan siendo el motor de la actividad del mercado
de oficinas de Madrid. Gracias a estos movimientos, el volumen de

contratación del segundo trimestre de 2012 (67.000 metros cuadrados) se
ha incrementado un 23% respecto al trimestre anterior, si bien ha sufrido
un retroceso en términos anuales del 18%, según los datos que publica la
consultora inmobiliaria BNP Paribas Real Estate.
El endurecimiento de las condiciones económicas, en particular, la falta
de confianza de las empresas y la evolución del empleo, están impactando
en un segmento inmobiliario especialmente vinculado a la actividad empre-
sarial, como es el de oficinas. “Aunque las perspectivas son difíciles para
este mercado y no se espera una mejora inmediata, la consolidación de
las medidas estructurales, con la consiguiente movilidad en el empleo,
necesariamente debe trasladarse a la absorción de oficinas”, explica Ilan
Dalva, director nacional de Oficinas de BNP Paribas Real Estate.�

Los datos de BNP Paribas Real Estate también
revelan que la ocupación de nuevo espacio

de oficinas en Londres ascendió a 400.000 m2

en la primera mitad del año.

La inversión de oficinas en
Londres suma 7.700 M€ 
en el primer semestre

Desde el inicio del año la inversión de ofi-
cinas en Londres ascendió a 7.700 millo-
nes de euros, según el último informe publi-

cado por la consultora inmobiliaria BNP Paribas
Real Estate. El estudio revela que el 71% del volu-
men de inversión provino de inversores extranje-
ros, destacando Norteamérica, Oriente Medio y
Alemania como las regiones más activas. En la City,
en concreto, la inversión internacional supuso el
85% del total.
Andrew Cruickshank, director internacional de
inversión de BNP Paribas Real Estate argumenta
que “los inversores internacionales siempre han
percibido a Londres como una localización segura,
aspecto que el estudio ha vuelto a poner de mani-
fiesto. Londres se mantiene como el mercado más
resistente en el marco de una economía que se
enfrenta a desafíos sin precedentes en Europa y con
un panorama incierto en el Medio Oriente; y enten-
demos que así se mantendrá lo que resta de 2012”.�
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� � � � �   Situación del mercado

Los mercados de oficinas de menor
tamaño en Europa muestran un 
frágil equilibrio

Los mercados de oficinas europeos de menor tamaño
―como Barcelona, Lyon, Colonia, Amsterdam, Roma,
La Haya o Lisboa― pugnan por volver a la senda del

crecimiento. Durante el primer trimestre de 2012, la absor-
ción acumulada en las 16 ciudades analizadas por BNP Pari-
bas Real Estate en el estudio, excluidos los nueve principa-
les mercados europeos por tamaño, permaneció práctica-
mente plana.
El comportamiento de las distintas ciudades ha sido, no obs-
tante, dispar. En los últimos doce meses sólo Colonia y Lyon
han registrado niveles de contratación por encima de su promedio de los últimos cinco años, aunque durante
el último trimestre decayeron. En Barcelona, Roma y Lisboa la absorción de oficinas descendió hasta alcan-
zar el volumen más bajo en diez años, reflejo su débil actividad empresarial. En Viena, tras su peor trimes-
tre, el mercado de oficinas repuntó con fuerza durante los primeros tres meses de 2012, al igual que en Ams-
terdam y La Haya. La situación en las ciudades de Reino Unido, excluida Londres, sigue siendo difícil, con
escasa demanda y una dura competencia por parte de los propietarios.�

La financiación
inmobiliaria en el
mercado de oficinas
europeo seguirá siendo
limitada hasta 2017

Resulta poco probable que
se repitan los habituales
patrones de venta de pro-

mociones especulativas en el mer-
cado de oficinas en Europa durante
los próximos cinco años, según
el último estudio de Jones Lang
LaSalle. Las consecuencias serán
contundentes, tal como refleja el
estudio ya que esto privará a
muchos mercados europeos cen-
trales de oficinas de buena cali-
dad e intensificará la polarización
del valor de los activos entre las
diferentes categorías de produc-
tos. Además, no se trata sólo de
los principales centros de ofici-
nas, como Londres y París, sino
también de otras importantes ciu-
dades europeas. Por ejemplo, se
prevé que las tasas de disponibi-
lidad de Varsovia y Lyon caigan
por debajo del 6% en 2016, mien-
tras que la oferta en centros de
negocio ‘prime’ será mucho menor.
Sin embargo, la gran mayoría de
nuevos inversores que aportan
capital propio y entidades de cré-
dito —como es el caso de las enti-
dades asiáticas y estadouniden-
ses—, se centrará en el mismo tipo
de edificios de oficinas ‘prime’ de
los mercados de mayor liquidez,
como Londres, París o algunas de
las principales ciudades de Ale-
mania y los países nórdicos.�

La inversión en
activos terciarios
en Europa creció
un 11% en la
primera mitad 
del año

La inversión inmobiliaria en
las nueve principales ciuda-
des europeas durante el pri-

mer semestre de 2012 se incre-
mentó un 11 %, después de acu-
mular 42.800 millones de euros
durante el segundo trimestre. Son
datos del informe elaborado por
la consultora inmobiliaria BNP
Paribas Real Estate. La situación,
no obstante, difirió de forma acen-
tuada entre los distintos merca-
dos. Así, por ejemplo, París y Lon-
dres continuaron beneficiándose
de destacados crecimientos del
volumen de inversión �del 38% y
el 32%, respectivamente� gracias
al cierre de grandes operaciones
sobre activos ‘trofeo’. Múnich, por
su parte, dobló el volumen de inver-
sión acumulado, aunque éste cayó
en las otras tres ciudades alema-
nas �Berlín, Frankfurt y Hamburgo�
como consecuencia de una oferta
inadecuada. Madrid y Milán per-
manecieron prácticamente para-
lizadas; con tan escasas transac-
ciones que durante los primeros
seis meses de 2012 el volumen de
inversión descendió en picado �un
70 y un 85%, respectivamente�.�

La gran mayoría de nuevos
inversores que aportan capital
propio y entidades de crédito se
centrará en el mismo tipo de
edificios de oficinas ‘prime’ de los
mercados de mayor liquidez, como
Londres, París o algunas de las
principales ciudades de Alemania.

La nueva política en materia inmobiliaria del
ayuntamiento de La Haya (Holanda) incorporará
un importante volumen de espacio de oficinas. 
Foto: Nick Winslow.

El mercado se
encuentra en
los niveles de

renta más bajos
si se compara
este primer

semestre con
2008 donde se
alcanzaron los
40 y 42 €/m2

para edificios
exclusivos en
zona ‘prime’.
Foto: Pablo
Rodríguez.

Optimización de espacio, 
precios más competitivos y edificios
más eficientes: las claves para
reactivar el sector

La consultora inmobiliaria internacional Knight Frank publica
los datos más relevantes sobre el mercado de oficinas e
inversión de Madrid correspondiente a este primer semes-

tre de 2012. La evolución del mercado confirma que continúa
siendo un año muy complicado para el sector con un fuerte des-
censo en los niveles de absorción de espacios de oficinas. 
La nota predominante es que el mercado está ofreciendo opor-
tunidades muy favorables que antes no existían. La salida al mer-
cado de edificios nuevos, estratégicamente ubicados y de última
generación con un componente de eficiencia energética, está
planteando a las empresas la posibilidad de planificar su nueva
estrategia a corto, medio y largo plazo.
Durante el primer semestre de 2012, las rentas de oficinas han
seguido sufriendo descensos en todas las zonas siendo estas
reducciones más acusadas según nos alejamos del eje ‘prime’.
La renta de salida en la zona ‘prime’ se sitúa en los 26 y 28 euros
por metro cuadrado y mes (más gastos comunes) para aquellos
edificios mejor ubicados y dotados de muy buenas calidades.
Qué duda cabe que existen ciertas diferencias sobre la evolu-
ción de los niveles de renta entre las zonas situadas dentro del
distrito de negocios y las que se encuentran en la periferia.�

NO201209  26/09/12  15:20  Página 12



NO201209  26/09/12  15:20  Página 13



Oficinas y Centros de Negocio � � � � �

14

EDITA

nova àgora, s.l.
C/ Amadeu Vives, 20-22 • 08750 MOLINS DE REI  (Barcelona) 
Tel. 93 680 20 27 • Fax 93 680 20 31

PUBLICIDAD 
comercial@interempresas.net

http://www.interempresas.net

� � � � �    Centros de negocios

ACN refuerza 
su apoyo a los
emprendedores

Uno de los principales objeti-
vos de ACN es ayudar en la
medida de sus posibilidades

a los emprendedores en el compli-
cado camino empresarial. En este
sentido, son varias las acciones que
la Asociación ha puesto en marcha para ayudar a este sector a sacar
adelante su idea de negocio. Uno de los ejemplos más significativos
es, sin duda, el acuerdo de colaboración recientemente firmado con
CEAJE (Confederación Española de Asociaciones de Jóvenes empre-
sarios) denominado ‘Crece en un Centro de negocios’, un nombre que
ya lo dice todo. Así, en virtud de este acuerdo, los centros de negocios
asociados a ACN brindan sus servicios en condiciones preferentes a
todos los jóvenes empresarios de CEAJE. En concreto, se ofrece un des-
cuento de 450 euros en el primer año en la contratación de una ofi-
cina virtual a 1 año, o un descuento del 10% sobre la tarifa oficial en
la contratación de un despacho permanente en un centro de negocios
de la ACN. Por su parte, CEAJE se compromete a dar a conocer los cen-
tros de negocios en todas las asociaciones regionales, y ofrecer estos
servicios a sus asociados. El objetivo fundamental es fomentar la cre-
ación de nuevos proyectos empresariales y facilitar el acceso a insta-
laciones y recursos a bajo precio.
La campaña está llegando a toda España ya que se hace extensiva a
todas las Asociaciones de Jóvenes Empresarios (AJEs) pertenecientes a
CEAJE. Es, pues un acuerdo de gran envergadura que reviste una espe-
cial importancia en tiempos de crisis, ya que supone una gran ayuda
para los emprendedores de todos los rincones de España. Y es que como
bien señala el presidente de ACN, Eduardo Salsamendi, “los centros de
negocios fomentan la creación de nuevos proyectos empresariales, ofre-
ciendo alternativas renovadoras al mercado laboral, y apoyando el espí-
ritu emprendedor que, en épocas de crisis, debe ser más dinámico”.
Desde la Asociación seguimos apostando por este sector tan impor-
tante para la economía y creemos firmemente que los centros de nego-
cios son un gran aliado para los empresarios. Por ello, seguiremos apor-
tando nuestro granito de arena y colaboraremos para ayudarles en su
andadura profesional.�

I berdrola Inmobiliaria y el Grupo Folli Follie han cerrado el con-
trato de alquiler de 398 metros cuadrados de oficinas en el cen-
tro de negocios Alcalá 265, ubicado en la calle homónima de

Madrid y en el que la filial de Iberdrola tiene su sede central.
Centro de Negocios Alcalá
265 dispone de cuatro edi-
ficios de oficinas, que
suman unos 14.000 metros
cuadrados, y 270 plazas de
aparcamiento. Con acceso
directo a la M-30 y para-
das de metro y autobús en
la puerta, el enclave ocupa
toda una manzana, cre-
ando una plaza de distri-
bución abierta en su inte-
rior que facilita el acceso
peatonal a los diversos
inmuebles. �

El centro de negocios Alcalá 265 
de Iberdrola cuenta con un nuevo inquilino

Centro de Negocios Alcalá 265
dispone de cuatro edificios de

oficinas, que suman unos 14.000 m2.

SC Trade Center llega a Plaça Catalunya

Desde el 26 de junio, bajo la marca Networkia Business Center,
el grupo SC Trade Center abre un nuevo centro de negocios en
el corazón de la ciudad, en Plaça Catalunya, nº 9, enfrente de

las Ramblas.
Con 500 metros cuadrados de instalaciones, 16 despachos luminosos
con capacidad de 1 a 15 personas y 3 salas de reuniones, Networkia
Plaça Catalunya conforma una propuesta única para empresas y pro-
fesionales que buscan una ubicación privilegiada en Barcelona.
Con este centro, ya serán 5 los gestionados por el grupo (Sant Cugat,
Rubí, Moraleja, Gran Vía en Madrid y Plaça Catalunya en Barcelona).
Esta estructura permite a la empresa contar una oferta muy completa
para satisfacer las necesidades de un mayor número de empresas.�

María Montaña Redondo, 
gerente de ACN, Asociación 
española de Centros de Negocios)

Gran Via Business & Meeting Center
estrena dos nuevas salas de reunión 
y formación

Coincidiendo con la cele-
bración de su 20º aniver-
sario, Gran Via Business &

Meeting Center ha inaugurado dos
nuevos espacios de reunión y for-
mación que vienen a sumarse a los
ya existentes. La compañía, den-
tro de su política de constante
mejora y renovación, amplía así
su oferta de salas de reunión y for-
mación con estos nuevos espacios
que permiten una convocatoria
de hasta 60 personas.
En la misma línea del resto, se trata
de espacios exteriores, con luz
natural, equipados con los más
completos equipos audiovisuales
y acceso a Internet wifi.

Paralelamente, Gran Via Business Center adelanta que tendrán prepa-
radas más novedades y alguna ‘sorpresa’ antes de fin de este año 2012.�
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