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El nuevo
rascacielos del
World Trade Center
se convierte en el
edificio mas alto de
Nueva York

Nodus Barbera
pone en marcha
un servicio de
coworking

-
?- v

Valencia acoge el ' EI futurO eSté en Ia nUbe
Xlll Congreso K s

Nacional de la ACN | egln los expertos, en el ano 2020 el concepto de oficina desaparecera; el volumen de informa-
Scién digital se multiplicara por 30 y se reducira la importancia del mando intermedio e incluso

o del email. Esta son algunas de las conclusiones del informe ‘Agent of change. The future of tech-

Codic finaliza la nology disruptions in business’ presentado durante el congreso ‘Tecnology Frontiers’ y elaborado por

construccién del Ricoh y The Economist Intelligence Unit. Un estudio que revela el impacto que los cambios tecnolégi-

primer edificio de cos tendran en las organizaciones desde hoy al afio 2020.

oficinas con Se prevé que el futuro pase por un entorno de trabajo cada vez mas virtual y que, gracias a tecnologi-

certificacion as moviles mas seguras y capaces y al fenémeno del ‘cloud computing’, el concepto actual de oficina

Breeam de Madrid acabe por desaparecer. El patron de trabajo sera cada vez mas hibrido: la oficina sera un lugar de reu-
‘ niones y networking, ya sea en persona o por videotecnologias, mientras que el trabajo desde casa ten-
dra una aceptacion cultural cada vez mayor.

Aumenta la Datos que el sector debe tener muy en cuenta a la hora de programar sus proximos movimientos, por-
demanda de que esta tendencia esta comenzando ya a dar sus primeros pasos a tenor de los datos que maneja
oficinas virtuales Regus, proveedor especializado en espacios de trabajo flexible: la demanda de oficinas virtuales en
un 55% respecto Espana ya ha aumentado hasta un 55% en los Gltimos 6 meses respecto 2011.@
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-5' BNP PARIBAS

Real Estate for

|k,« REAL ESTATE

SERVICIOS INMOBILIARIOS
INTEGRALES

Valoracion, Transaccion, Consultoria,
Property Development, Investment
Management, Property Management

BNP Paribas Real Estate desarrollara con
usted soluciones inmobiliarias integrales y
a medida para cada una de sus necesidades.
Gracias a nuestro ambito internacionaly a
nuestra presencia en Espana, ponemos a su
disposicidn nuestro conocimiento
especializado en Transaccidon, Valoracion,
Consultoria y Property Management.

Con BNP Paribas Real Estate, todos los
servicios en uno.
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C/ ALCALA

- Edificio clésico de 5 plantas de uso exclusivo
de oficinas: 6.218 m?

- Fachada protegida

- Ubicado en entorno empresarial y residencial
a proximidad de la Puerta de Alcald

« Recientemente reformado

+ Suelo de parquet / Voz y datos categoria 6
Aire acondicionado tipo VRV

« Plazas de parking: 86
Alquiler

C/ GOBELAS - ZONA: LA FLORIDA (A-6)

- Sup. total: 4.939 m?/ Divisible a partir de 478 m?

- Conjunto empresarial ubicado en fachada a la
A-6, en el 4rea de La Florida

- Excelente impacto visual y representatividad
- Entorno empresarial consolidado

ll - Edificios recientemente reformados en su
totalidad / Oficinas a estrenar

« Restaurante en el complejo y servicio de lanzadera

Alquiler

AV. DE AMERICA, 81

- Proyecto de oficinas en proceso de
rehabilitacion para adaptar el inmueble
con las Ultimas tecnologias

+ Ubicacidn estratégica con un gran impacto
visual en la entrada a Madrid desde la A-2

- Edificio con el tamano de planta mds grande
del mercado. (Mas de 4.000 m?)

- Dotado de elementos de sostenibilidad.
(Ahorro energético)

Alquiler

P.E. OMEGA - EDIFICIO A - ALCOBENDAS

- Sup. total: 8.947 m2. Divisible a partir de: 626 m?
« Fachada de granito y muro cortina

« Parque Empresarial ubicado con fachada a la
A-1y gran impacto visual

- Plantas muy flexibles dotadas de altas
prestaciones técnicas

S - |deal para sede corporativa

« Recinto cerrado con vigilancia 24 horas

- Posibilidad de rétulo corporativo

Alquiler/Venta

P.E. LAS MERCEDES - C/ CAMPEZO. EJE A-2
- Superficie total disponible: 20.740 m?
- Divisible a partir de: 696 m?

- Ubicado junto al aeropuerto de Madrid-Barajas,
préximo al IFEMA y al C.C. Plenilunio

- Superficie didfana y luminosidad excelente

- Recepcién, auditorio, gimnasio y restaurante
de empresa

« Vigilancia 24h., CCTv y control de accesos

Alquiler

Sevilla
954 270 300

Alicante
965 926 656

Malaga
952 226 050




Oficinas

a changing world Nacional

CATALUNA - Barcelona CATALUNA - Barcelona

i

C/ CIUDAD DE GRANADA - ZONA 22@ GRAN ViA DE LES CORTS CATALANES C/ PAU CLARIS
- Superficie total: 3.907 m? - Superficie total disponible: 3.373 m? - Superficie disponible: 1.593 m?
- Divisible a partir de: 1.105 m? + Modulacién a partir de: 259 m? - Divisible a partir de 75 m?
« Fachada acristalada + Ubicado en el nuevo eje empresarial (Plza. Europa) + Oficinas luminosas en edificio exclusivo de oficinas
- Abundante luz natural - Edificio de oficinas de gran representatividad « Reformado recientemente
- Suelo técnico - A estrenar « Plantas didfanas con aseos interiores, climatizacién
« Oficinas renovadas - Superficies didfanas y abundante Luz natural VRV independiente, consejeria 24 h., CCTv
- Aire acondicionado - Vigilancia 24 h. « Aparcamiento en el mismo edificio
« Aparcamiento en el mismo edificio « Aparcamiento en el mismo edificio
Alquiler Alquiler Alquiler

LEVANTE - Valencia LEVANTE - Valencia

LEVANTE - Valencia

| 1

ZONA: PASEO ALAMEDA RONDA NARCISO MONTURIOL - PATERNA PE. TACTICA - ZONA: PATERNA
- Oficinas en edificio representativo divisibles « Oficinas disponibles desde 45 m? - Sup. total: 11.500 m%Mddulos desde: 90 m?/Plantas
desde 105 m? - Edificio de obra nueva totalmente terminado didfanas: 1.800 m Locales comerciales: 1.500 m?
« Ubicado en zona Prime ubicado en Parque Tecnoldgico - Oficinas cableadas totalmente exteriores
+ Red de datos y red eléctrica perimetral - Licencia de apertura de edificio administrativo - Climatizacion individual. Suelo técnico
- Suelo técnico en oficinas - Fachada acristalada que aporta gran luminosidad « Zonas de recepcién con marmol y mobiliario de disefio
« Reforma reciente de elementos comunes + Red eléctrica perimetral y de datos + Salas de reuniones y convenciones
- Posibilidad de plazas de garaje - Doble acristalamiento acustico - Control de acceso y vigilancia 24 h.
Alquiler Alquiler " Parking privado Alquiler/Venta

ANDALUCIA - Sevilla ANDALUCIA -Malaga
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EDIFICIO TAMARGUILLO - C/ TAMARGUILLO PLAZA NUEVA - ZONA CENTRO PARQUE MYRAMAR - MIJAS COSTA - MALAGA

« Total: 8.000 m? - Superficie total disponible: 1.600 m? aprox. - Edificio de 4.800 m?, Mddulos desde 60 m?

- Vigilancia privada 24 h. - Divisible desde 105 m? - Integrado en el Parque Comercial de Medianas

+ Alarmas y deteccién de incendios « Climatizacién frio/calor + Acceso directo a la Autovia del Medierraneo, A-7

« Plazas de parking gratuitas - Conserjeria - A20 min de Malaga capital, aeropuerto internac. y Marbella

« Personal de mantenimiento - Aseos comunes por planta - Totalmente instaladas a estrenar, suelo técnico, falso techo
« Edificio emblematico « Control de accesos, servicio de conserjerfa y vigilancia 24h.
- Zona centro/Plaza Nueva - 1 plaza de garaje gratuita por cada 60 m?

Alquiler Alquiler Alquiler

cansroa alenolt] o e www.realestate.bnpparibas.es

976 478 869 983 290 099 928 366 100




El edificio de Axa en los Campos

. ] A El nuevo rascacielos del World Trade
Eliseos de Paris busca inquilinos

Center se convierte en el edificio mas
alto de Nueva York

as Torres Gemelas del World Trade Center de Nueva York fue-
ron hasta el tragico 11 de septiembre de 2001 los rascacielos
mas altos de la ciudad, un titulo que hasta antes de su cons-
truccion ostentaba el mitico Empire State, construido en 1931.
El edificio ndmero uno del nuevo World Trade Center, bauitzado
como One World Trade Center o Torre de la Libertad, todavia en
construccion, sobrepasara los 381 metros de altura, superando al
emblematico rascacielos construi-
do en los afos 30 en Manhattan.
Una vez concluida la Torre de la : |
Libertad sera 408 pies mas alta
a empresa de seguros Axa ha elegido a la consulto- que las Torres Gemelas y medira
ra internacional de servicios inmobiliarios Savills 541 metros y tendrd 104 pisos.
para asesorar en el alquiler de su prestigioso edifi- Ademas, el nuevo edificio del
cio de oficinas ubicado en el nimero 12-14 Rond Point, World Trade Center superara los
en los Champs Elysées de Paris. 442 metros de la Torre Willis (antes
El emblematico inmueble tiene una superficie total de Torre Sears) de Chicago, y sera el
2.563 metros cuadrados repartidos en cuatro plantas, de edificio mas alto del hemisferio
los cuales se encuentran disponibles 1.814. Las rentas occidental.@
para este inmueble se han establecido en 750 €/ m?/aio,
es decir, 62,5 €/m2/mes. En la zona de los Campos Elise-
os los alquileres se sitdan entre los 650 - 820 €/m>?/afio.

Las oficinas se encuentran ubicadas en el corazon de Paris y cuentan con
espectaculares vistas al Grand Palais y a los jardines de los Campos Eliseos.

Foto: Nightscream.

La Torre de la Libertad medird
541 m y tendrd 104 pisos.

APIBURGOS

AGENCIA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA - SEVILLA

MAIRENA DEL ALJARAFE. i Pl TIIT ; OFICINA ALQUILER SEVILLA
SEVILLA. JUNTO ESTACION METRO - - PASEO COLON

Oficinas estrenar en moderno edificio TR ! 2 Junto a Plaza de Toros y

de cuidado disefio. Totalmente - coma i Teatro Real Maestranza
terminado e instalado. ; | _ Muy representativa. Magnificas vistas

1.500m2. Divisibles | S [ ' 240 m2 Divisibles
desde 200m2. Garajes y archivos. . i Totalmente instalada, red, voz, datos,
£ i . climatizada.

mentomaiseais e, [ [ sevuua oo paacoo:
. i qui . : 3 CONGRESOS.

1.42 m2. . Gran local comercial de 2.000m2.
Junto a Espacio Metropol Parasol. — ) Planta baia v 300m2. s6tano
Amplia fachada, gran vistosidad y alto Amplia fajcrYada de ésquina '
P]l;alr’\:;t:cp:;t;r;_aal.l Zona muy consolidada.
! ! Importante crecimiento poblacion

SEVILLA. ZONA PORVENIR. B — OFICINAS ISLA DE LA CARTUJA.
Oficina en edificio muy representativo. - SEVILLA.
750m2. Totalmente instalada, red, voz, e ¥ W Magnifica ubicacion y buenas
datos, climatizada. Distribuida con . £4 comunicaciones. Varias superficies.
varios despachos, amplias zonas ’ - e 250 - 500- 1.000 - 2.000 - 3.000m2.
diafana, sala de juntas, servicios. . : Totalmente terminadas e instaladas.
Parking para 4 vehiculos. R S Todos los servicios.

C/. Asuncion 66, Sevilla. Tel. 954 270 787 www.apiburgos.es - apiburgos@apiburgos.es




Edificio de
oficinas y locales

DE COMPRA / ALQUILER O DE ALQUILER CON OPCION DE COMPRA

¢ Espacios diafanos con acabados de maxima calidad

* Perfectamente comunicado, a pie de autopista y Tuneles de Vallvidrera
* Oficinas desde 30 m2

¢ Local comercial en planta baja desde 140m2

* 98 plazas de parking

Ctra. de Rubi, 350 - 08228 Terrassa

- 93 588 99 77 - 699 40 50 78

www. edificiouno.com - info@edificiouno.com

~ Despachos amueblados
@ S )
Domiciliaciones virtuales
93 588 35 53 Atencion personalizada, telefénica y de visitas
www.arroba21.com



Oficinas y Centros de Negocio

BNPPRE comercializa
en exclusiva
Alcala 65

GS Seguros ha seleccionado
a la consultora inmobiliaria
BNP Paribas Real Estate para

la comercializaciéon en régimen de
exclusividad de Alcala 65, un singular
edificio de oficinas de corte clasico
recientemente rehabilitado que se
ubica en una de las zonas mas repre-
sentativas de la capital. Alcala 65 fue
construido en 1872 por el arquitecto
Severiano Sainz de la Lastra, a quien
también corresponde el diseno del
edificio que alberga el Banco de Espa-
fia. El inmueble tiene seis plantas
sobre rasante y cuatro bajo rasante
destinadas a aparcamiento, que suman
una superficie total disponible de
5.995 metros cuadrados. Cada planta
aporta  aproximadamente  1.000
metros cuadrados de superficie y el
aparcamiento dispone de 86 plazas.®

g y{j@ i

Nodus Barbera pone en marcha un servicio
de coworking

El centro de Negocios Nodus Barbera, ubica-
do en el poligono industrial Can Salvatella, de
Barbera del Valles (Barcelona) ha puesto
recientemente en marcha un nuevo servicio
en sus instalaciones, conscientes de las nece-
sidades de las empresas para optimizar sus
recursos. Se trata un espacio para coworking,
espacio compartido con otras empresas, cada
una de ellas con un espacio de trabajo con
mesa y cajones con cerradura, armario tam-
bién cerrado y una mesa para pequefias reu-
niones compartida con las demas empresas
de este servicio. Estos espacios estan pensados
para aquellas empresas que necesitan de un
espacio donde poder trabajar, con servicios compartidos, y un buen pre-
cio. En este caso la cuota mensual incluye acceso a dicho espacio en los
dias laborables, de 8 a 20h, servicio de recepcién, mensajeria, corresnpo-
dencia y visitas, electricidad y climatizacién, conexion a Internet via ADSL
y Wifi, nimero de teléfono directo, servicio de limpieza y acceso a los ser-
vicios de recepciéon como impresiones, encuadernaciones, plastificacio-
nes, fax, etc. A estos servicios se anaden los propios del centro como son
la domiciliacion de encargos (oficina virtual), alquiler de oficinas a partir
de 25 metros cuadrados con servicios compartidos, alquiler de salas, sala
de exposiciones, auditorio, organizacion de eventos, etc.®

OFICINA EN ALQUILER

(Barcelona)

SUPERFICIE: 420 m2,

. Edificio exclusivo de oficinas.

« Excelente luminosidad.

« Instalaciones completas.

« 3 ascensores en el inmueble.

« Posibilidad de parking en el inmueble.

NolKers

consulting

Nolkersconsulting@nolkersconsulting.com




sruebs el concepto = Oficinas en alquiler en Centros
de Negocios completamente
equipadas

"todo incluido" en 160
Centros de Negocios

- Suministros, mantenimiento,
limpieza, seguridad 24 horas...
incluidos

- Sin gastos de instalacion

Sk

Visita nuestra web para encontrar tu oficina
www.acnspain.com



Oficinas y Centros de Negocio

Valencia acoge el Xlll Congreso Nacional de la ACN

los profesionales del sector de los ‘business centers’. Organizado por la Asociacion espafiola de Centros de Negocios (ACN),

Valencia acogera, los proximos dias 8 y 9 de junio, el XIIl Congreso Nacional de Centros de Negocios, cita ineludible para
el congreso reunira a los lideres nacionales del sector, representantes de empresas vinculadas a esta actividad, emprende-

dores, organismos e instituciones.

Todos ellos conoceran de primera mano el presente y futuro de este sector, que esta experimentando un importante crecimiento en
los Gltimos anos, y podran ademas promocionar sus centros de negocios, crear sinergias entre las empresas del sector, conocer e
intercambiar ideas con otras empresas, informar sobre productos y servicios, y fomentar las relaciones entre sus miembros. Los deta-
lles del congreso, las ponencias y el programa completo de este evento podran conocerse a través de la pagina de la asociacion y

en el blog http://acnspain.wordpress.com.®

Jones Lang LaSalle
comercializa en exclusiva el
edificio de Joaquin Costa 41
de Madrid

Espaifia ha recibido el mandato para la

comercializacion en exclusiva de un edificio
de oficinas en la calle Joaquin Costa 41, junto al
distrito financiero de Madrid, propiedad de
Grupo Urnova. La reciente rehabilitacion integral
del inmueble con las maximas calidades, unida a
su exclusividad, lo convierte en una referencia
dentro del mercado de oficinas en Madrid. Joa-
quin Costa 41 cuenta con excelentes servicios,
transporte plblico y cémodos accesos a las prin-
cipales vias de comunicacion. El edificio consta
de 5 plantas, 4 de ellas con una superficie de 711
metros cuadrados y el atico de 273 con una
amplia terraza de 400 metros cuadrados. Asimis-
mo dispone de 41 plazas de aparcamiento distri-
buidas en 31 interiores y 10 exteriores.®

I a consultora inmobiliaria Jones Lang LaSalle

BNPPRE gestiona y comercializa el edificio Jerez
Centro de Negocios de Iberdrola inmobiliaria

grupo consultor inmobiliario BNP

Paribas Real Estate el mandato de
comercializacién y gestion del Edifi-
cio Jerez Centro de Negocios, que la
filial de la eléctrica posee en la locali-
dad gaditana de Jerez de la Frontera.
Jerez Centro de Negocios, ubicado en
el Parque Empresarial de Jerez, se
caracteriza por ser exclusivo y singu-
lar, de avanzado disefio y altas pres-
taciones. Con una superficie de mas
de 15.000 metros cuadrados, distri-
buidos en dos plantas comerciales y

I berdrola inmobiliaria ha confiado al

Jerez Centro de Negocios cuenta con una
superficie de mas de 15.000 m?, distribuidos
en dos plantas comerciales y siete de oficinas.

siete de oficinas, dispone, ademas, de un aparcamiento en superficie. En la
actualidad se encuentra ocupado por empresas como Labaqua (Grupo
Agbar), Castellana de Seguridad (Casesa), Arconet, Digital Impresion o AtSis-

temas.

Este complejo disfruta de una destacada localizacién dentro del citado par-
que, caracterizado por la implantaciéon de compafias no contaminantes,
extensas areas ajardinadas y amplios espacios de esparcimiento. El edificio se
ubica junto a otros de empresas lideres en diversos sectores, como el Gim-
nasio Activa Club, un referente social de esta localidad gaditana.®

Axis Property asesora 5 operaciones de arrendamiento de oficinas en Madrid

de la consultora financiera International Center for Infrastructure Solutions (ICIS) el edificio Europa Il de Aravaca; de la empresa tec-

Recientemente/ Axis Property ha asesorado cinco operaciones de arrendamiento de oficinas en Madrid. Se trata de las nuevas oficinas

nolégica AW Dynamics en el parque Euronova de Tres Cantos; la empresa Catenon en la calle Arturo Soria de Madrid; y las de las
empresas Nearmeeting y New Brand Cosmetics en la calle Musgo de Aravaca.
Para la consultora, estas operaciones vienen a constatar que, a pesar de la actual coyuntura econémica, existe movimiento de pequenas y
medianas superficies en zonas descentralizadas, en algunos casos para nuevos proyectos empresariales, y en otros para mejorar instalacio-
nes y condiciones arrendaticias.®
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Oficinas y Centros de Negocio

Codic finaliza la construccién del primer edificio de oficinas con

certificacion Breeam de Madrid

especializada en el desarrollo de parques de oficinas y proyectos comercia-

les a nivel europeo, ha finalizado el primer edificio de oficinas de la Comu-
nidad de Madrid con certificacién Breeam en la zona de Julian Camarillo.
El edificio consta de 3.900 metros cuadrados sobre rasante distribuidos en cuatro
plantas, cada una de ellas de unos 880 metros cuadrados aproximadamente méas un
local comercial en planta baja de 470 y dos sétanos con capacidad para 77 plazas
de aparcamiento. Julian Camarillo 36, disefiado por IAD, y comercializado en
exclusiva por Jones Lang LaSalle, representa una oferta moderna y sostenible en un
enclave estratégico de Madrid y con las mejores calidades y soluciones arquitecté-
nicas. Se trata principalmente de un nuevo concepto de oficinas y en definitiva de
un tipo de producto totalmente novedoso en la oferta actual de mercado.
Los edificios con certificacion Breeam destacan por ofrecer una reduccién en los
gastos de mantenimiento y funcionamiento gracias a un ahorro importante en el
consumo de energia, agua y principalmente de las emisiones de CO,. En Espafa
estos edificios comienzan a implantarse debido a una demanda cada vez mayor por

Codic International, empresa promotora belga que desde el afio 1970 esta

Julian Camarillo 36, disefiado por IAD, y comercializado
en exclusiva por Jones Lang LaSalle, representa una
oferta moderna y sostenible en un enclave estratégico

de Madrid.

su bajo impacto medioambiental, reduccién de costes y alto grado de confort ya que ofrecen espacios mas saludables y produc-
tivos para sus ocupantes. Todos estos factores garantizan mayor durabilidad y aumento del valor del inmueble.®

J

El Centro Fedit ITG se consolida
como referente en la
implantacion de la construccion
sostenible

Galicia) se ha consolidado en Espafa como un

referente en la implantacion de la construccion
sostenible, tras haber evaluado en apenas dos afios
la sostenibilidad de 29 edificaciones de todo el pais
siguiendo el método Breeam, certificacion lider
mundial en construccion sostenible y cuya implan-
tacion en Espana esta llevando a cabo ITG en
exclusiva.
El certificado de origen inglés tiene una trayectoria
de mas de 20 afios en el mercado y cumple ahora
dos afos desde su llegada a Espana, siendo ITG la
entidad designada por BRE Global Ltd. para gestio-
nar el certificado en nuestro pais.
En apenas dos anos ITG ha logrado que mas de una
veintena de empresas como Repsol, MRW, Neinver,
Orona, Agbar, Axa, Unibail Rodamco, Everis o
Multi Development hayan apostado por el método
Breeam para medir y evaluar la sostenibilidad de
sus edificios. Entre ellos, se encuentra el pabellon
polideportivo Buesa Arena de Vitoria, la nueva sede
corporativa MRW, dos estaciones de servicio de
Repsol, centros comerciales de toda Espana (Espa-
cio Coruiia, Moraleja Green, The Style Outlets,
etc.), oficinas Prado Park Sur de Axa, etc.®

EI centro Fedit ITG (Instituto Tecnoldgico de

Henning Larsen Architects gana el
concurso para un complejo de oficinas
en Copenhague

Se prevé inaugurar este complejo en 2016.

| despacho de arquitectos Henning Larsen Architects, junto a un

equipo formado por Signal Architects y SLA Landscape Archi-

tects, se ha adjudicado el concurso para el nuevo complejo de
oficinas Nordea Bank. Se trata de un edificio de 40.000 metros cua-
drados situado en Copenhague (Dinamarca) y que se convertira en la
planta méas grande de tipo comercial en Escandinavia, con 5.500
metros cuadrados y vistas hacia las areas verdes de Amager Falled.
Para su disefio se ha estudiado a fondo el consumo de energia, simu-
lado continuamente durante el proyecto mediante estudios de voli-
menes, materiales, alturas, iluminacién, ruido, viento y la viabilidad
de los espacios interiores y exteriores. Posteriormente, se ha reduci-
do mediante una seleccion inteligente y uso de tecnologias eficien-
tes. Con la metodologia aplicada, el edificio podra lograr la certifi-
cacion LEED Platino.

Foto: Henning Larsen Architects.
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Oficinas y Centros de Negocio

Las rentas de los inmuebles ‘prime’ en Barcelona
a punto de tocar fondo

inmobiliarios asistentes al seminario ‘Capital Markets - tendencias del mercado

inmobiliario en 2012’, organizado por el Club Inmobiliario Esade Alumni, junto
con el Urban Land Institute (ULI) y la consultora inmobiliaria CBRE, las rentas ‘prime’ de
Barcelona tocaran fondo préximamente, lo que permitira que los activos adquieran precios
muy atractivos para los inversores. En cuanto a las rentabilidades, mientras que en 2011
aumentaron 25 pbs, hasta situarse en el 6%, las respuestas de los directivos inmobiliarios
demuestran que la prudencia marcara el mercado de inversién durante 2012, con un 31%
considerando que las rentabilidades no experimentaran ningin aumento, con una clara
tendencia a estabilizarse. Esta misma encuesta ya se realizé en el encuentro del ano pasa-
do, por lo que CBRE ha realizado una comparativa entre los resultados de 2011 y los obte-
nidos en la jornada de este afo.®

De acuerdo con los resultados obtenidos de la encuesta realizada a los directivos

2011 encuesta ® 2012 encuesta
60%
¢Cuanto puede
50% ser la variacion
de las rentas
42% 42% ‘prime’ para
40% 26% Barcelona

durante 2012?

30%
30%
20%
15% 439 13%
10% I
4%
204 3%
0% 0% 0% 0%
0% ]
0%

Mas de +20%  +11% a +20% 1% a +10% -1% a -10% 11%a-20%  Mas de -20%

Situacion del mercado

El mercado espafnol comienza el afio con descensos

egln los Gltimos datos publicados por la consultora DTZ, 2012 ha comenzado

con una recaida de contratacién con 56.000 metros cuadrados en el primer tri-

mestre, niveles que no se observaban desde el 2009 y que suponen un descen-
so de un cuarto respecto al trimestre pasado. La mayor parte de esta superficie con-
tratada se situd, esta vez, dentro de la M30. El resto de Distrito y Periferia fueron las
zonas preferidas contabilizando respectivamente el 28% y el 24% de la superficie.
Por otra parte, apenas hubo variacién en el nimero de operaciones respecto a la
media del 2011. Por tanto, la superficie media contratada se redujo un tercio hasta
los 620 metros cuadrados. El mayor nimero de operaciones se encontr6 en el rango
entre 500 y 1.000 metros cuadrados, siendo un tercio de ellas.
La disponibilidad de oficinas contintia en ascenso debido a la baja contratacién y se
sitiayaenel 12,5%.@

Precios de alquiler CBD

€/maiio
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Passeig de
Gracia/Diagonal
acumula un descenso
de rentas del 40%
desde el inicio de la
crisis

Jones Lang LaSalle prevé que no se entregara
ningtin edificio nuevo de oficinas libre para
alquilar o vender este aiio.

egun el dltimo informe sobre el

mercado de alquiler de oficinas

en Barcelona elaborado por la
consultora inmobiliaria Jones Lang
LaSalle, en el primer trimestre de
2012 el precio de las oficinas ha con-
tinuado su descenso desde 2008
alcanzando ya un acumulado del
38,5% en la zona Passeig de Gra-
cia/Diagonal. Otro hecho destacado
de este primer trimestre es que la con-
tratacion desciende en un 16% con
respecto al trimestre anterior, alcan-
zando los 55.300 metros cuadrados.
Por otra parte, no se entregara ningtin
edificio nuevo de oficinas libre para
alquilar o vender este afo. A esta
situacion se anade la antigiiedad de
muchos inmuebles, de los que el 44%
tienen mas de 30 aios por lo que se
hace necesario una rehabilitacién
general para adecuar la oferta a la
demanda actual en el mercado de ofi-
cinas barcelonés.
Entre las operaciones mas representa-
tivas durante este periodo han desta-
cado por un lado el alquiler de 5.595
metros cuadrados de Liberty Seguros
en el complejo lllacuna en 22@, el
alquiler de 2.400 metros cuadrados
por parte de Tecsidel en Castanyer 29
o el alquiler de 2.095 metros cuadra-
dos de oficinas por parte de Calzedo-
nia junto a Placa Europa.
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Oficinas y Centros de Negocio

Las rentas y la contratacién de oficinas en
Madrid siguen cayendo

egln datos adelantados del informe de oficinas de Madrid de Savills,

correspondientes al primer trimestre de 2012 las rentas en este merca-

do contintan su ajuste debido al claro desequilibrio entre oferta y
demanda, segln la consultora. Las areas mas afectadas vuelven a ser las
descentralizadas, aunque el descenso afecta también a las zonas ‘prime’.
Las rentas en el CBD se sitGa entre los 25,5 y los 26 €m?mes, registrando
una caida de apenas el 1% respecto al trimestre pasado, pero de casi un 5%
respecto al mismo periodo del afio 2011.
A la espera de contar con datos definitivos de contratacién, todo apunta a
que el volumen de absorcién quedara por debajo de la cifra del primer tri-
mestre del ano pasado, cuando se firmaron poco mas de 70.000 metros cua-
drados. Por otro lado, La tasa de disponibilidad del mercado global conti-
nda en fase de crecimiento, rozando ya el 12%.®

La contratacion de oficinas en Bruselas

descendié un 33% en 2011

cedi6 durante 2011, segtin el informe elaborado por BNP Paribas

Real Estate. Durante el pasado ejercicio se contrataron en la capi-
tal europea 321.400 metros cuadrados de superficie de oficinas, lo
que supone un descenso del 33% respecto a 2010 y del 36% respec-
to a la media de los dltimos cinco afios. Este descenso no sélo se
explica por el clima: la dinamica del mercado ha cambiado vy, en los
Gltimos tres anos, han ganado protagonismo las renegociaciones. La
superficie disponible registré un descenso del 2% en los Gltimos doce
meses, hasta situarse en 1,49 millones de metros cuadrados de ofici-
nas, situando la tasa de disponibilidad en el 11,2%. 2011 estuvo mar-
cado por una reduccién en la superficie disponible en inmuebles de
alta calidad en detrimento de la de segunda mano. Por otra parte, las
rentas prime, tras una caida trimestral del 7%, se situaron en 265
euros/m¥mes.®

I a actividad del mercado de alquiler de oficinas en Bruselas retro-

Foto: Sébastien Bertrand.

La superficie disponible registré un descenso del 2% en los tltimos doce meses, hasta
situarse en 1,49 M m? de oficinas.

El empeoramiento econémico
condiciona la contratacion de
oficinas en Madrid

némicas en Espana afecté al comporta-

miento del mercado de oficinas de Madrid
durante el primer trimestre de 2012, propician-
do un nuevo descenso de las rentas medias y de
la contratacion, si bien la tasa de disponibilidad
se mantuvo sin grandes variaciones. Son los
datos mas relevantes de un informe elaborado
por la consultora inmobiliaria BNP Paribas Real
Estate.
Con 54.000 metros cuadrados de superficie de
oficinas contratadas en la capital de Espafna
durante los primeros tres meses del ano, la
absorcion se mantuvo por debajo del nivel del
trimestre anterior (-45,5%) y del primer trimes-
tre de 2011 (-26,6%). Un comportamiento que
responde al nuevo retraimiento de la actividad
econémica y al crecimiento del desempleo, y
que mantiene la absorcién por debajo del
potencial de Madrid, a semejanza de lo sucedi-
do en el ejercicio de 2011.
En cuanto a los precios, después de un largo
periodo de descuentos consecutivos, la renta
prime (27 €m?mes) se ha situado en una fran-
ja de estabilidad propiciada por la resistencia
de la demanda en este segmento. Pese a ello,
los propietarios se muestran mas proclives que
nunca a aceptar reducciones no nominales,
como periodos de carencia. Las previsiones
para 2012 apuntan a un mantenimiento de la
renta prime que se apoya en la escasez de pro-
ducto de calidad en el centro de negocios de la
ciudad. Por su parte, la menor demanda de
espacio de oficinas sumada a la alta disponibi-
lidad, especialmente en zonas descentraliza-
das, ha conducido a un nuevo descuento en las
rentas medias en todas las zonas (-12%), situan-
dose en 14,5 €m2/mes.®

EI endurecimiento de las condiciones eco-

Con 54.000 metros cuadrados de superficie de oficinas
contratadas en la capital de Espana durante los primeros
tres meses del ano, la absorcion se mantuvo por debajo del
nivel del trimestre anterior (-45,5%)).

i Situacion del mercado

Foto: cabezadeturco.
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SOLUCIONES INMOBILIARIAS

OFICINA "LISTA PARA ENTRAR"
SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

Oficina de 802,55 m2 completamente exterior, 2 accesos

independientes con puertas dobles, ascensor montacargas 1.000 kg
con capacidad para pallets, techo técnico, luminarias, suelo técnico,
mogqueta, cableado fuerza, voz y datos, rack instalado, aire
acondicionado DAIKIN sectorizado, ventanas practicables, persianas
y mobiliario.

Distribucion: amplias zonas diafanas, un despacho de direccion, sala
de juntas doble, amplio almacén, sala técnica, cuarto de servidores,
amplio comedor, 4 aseos privados (H/M)

Renta primer afio 4.000 €/ mes
Gastos de comunidad 450 €/mes

Plazas de aparcamiento 60 €/ud

Impuestos no incluidos

Av. Fuente Nueva n° 4 Pol. Ind. San Sebastian de los Reyes (Madrid) ™
T.916513012 - F.916513033 e
Inmobiliaria@SolucionesM2.com
www.SolucionesM2.com

Nueva version
de la aplicacion
de Interempresas

Consulte toda la oferta
de productos

Mas de 60.000 referencias
nuevas y de ocasion

Maquinaria, equipamiento, productos y
naves industriales
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Oficina Virtual

(

Aumenta la demanda de oficinas
virtuales un 55% respecto 2011

a demanda de oficinas virtuales en Espafia ha

aumentado hasta un 55% en los Gltimos 6 meses

respecto 2011 segln cifras que maneja Regus, pro-
veedor especialista en la provision de espacios de traba-
jo flexible. Asi, durante este periodo de tiempo, ha incre-
mentado el nimero de empresas que opta por los pues-
tos de trabajo virtuales atraidos por las ventajas que éstos
conllevan. Desde el ahorro de costes hasta el aumento
de la productividad, estos ‘espacios de trabajo’ aportan
factores determinantes para los empresarios a la hora de
elegir estas soluciones frente a la oficina tradicional.
Una solucién que surgié como respuesta natural a las
necesidades firmas internacionales que querian tener un
domicilio comercial en el pafs sin grandes inversiones y
que, poco a poco, fue ganando terreno entre empresas
espanolas, especialmente pymes y autbnomos. Ademas,
hay que tener en cuenta que, por lo general, las oficinas
virtuales se ubican en espacios modernos, instalaciones
avanzadas y con las ultimas tecnologias.
Un servicio de oficina compartida a fin de cuentas
donde el usuario cuenta con los mismos beneficios que
con una oficina tradicional pero a menor coste: direc-
ciéon postal para correspondencia, centralita telefénica
con ndmero Unico, desvio de llamadas, servicio de
secretarfa, recepcion de paqueteria e incluso con la posi-
bilidad de alquilar salas de reuniones por horas y servi-
cios extra, opcionales y segtn el centro, de contabilidad
y asesoria legal.®@
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