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La situación en el mercado de oficinas en España en concreto, y en Europa en general, no
pasa por su mejor momento. Esto es una obviedad. Sin embargo, ciertos movimientos y nue-
vas operaciones hacen buena la exclamación que se le atribuye al gran científico Galileo

Galilei tras abjurar de la visión heliocéntrica del mundo ante el tribunal de la Santa Inquisición.
Otra cosa será ver si este movimiento supone una real recuperación del mercado. Sin embargo,
lo cierto es que existen zonas muy determinadas, tanto del ámbito de influencia de Barcelona
como de Madrid, que están ganando terreno frente a las más ‘tradicionales’ gracias a su apuesta
por las comunicaciones, la tecnología, los espacios diáfanos y las facilidades financieras. Un
nuevo concepto de oficina, emblemático, con servicios comunitarios, imagen corporativa y
donde el diseño juega un papel fundamental. Edificios como Torre Inbisa o Torre de la Ciudad
Condal, Torres Colombo de Portugal o el parque empresarial Inbisa Mas Blau son ejemplo de ello.
Caso aparte son Torre Iberdrola, en Bilbao, o el futuro Orona Zero, en Hernani (Gipuzkoa). Dos
edificios que apuestan por la sostenibilidad en su máxima expresión. En el primer caso, Torre
Iberdrola, que alberga la sede social de la compañía, opta a la certificación LEED Platinum y, de
lograrla, se convertiría en el primer edificio de Europa con ella. Orona Zero, por su parte, está
previsto que cuente con las máximas certificaciones medioambientales de ámbito internacional
como LEED y BREEAM. Todo una declaración de intenciones cuya estela otros proyectos deberí-
an seguir.�

‘Eppur si muove’
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Iberdrola alquila más de 
1.000 m² a Servdebt en las 
Torres Colombo de Lisboa

El proyecto de oficinas Torres Colombo, promovido en
Lisboa a partes iguales por Iberdrola Inmobiliaria,
Grupo Caixa Geral de Depósitos, Sonae Sierra y CBRE

Global Investors, ya cuenta con otro inquilino de renom-
bre, la empresa lusa Servdebt.
La citada compañía ha alquilado, en una operación en la
que Jones Lang LaSalle ha actuado de intermediario, 1.010
metros cuadrados de oficinas situados en la undécima
planta de la Torre Occidente, la segunda de las dos de las
que consta esta iniciativa inmobiliaria y que se levantan
sobre el Centro Comercial Colombo en Lisboa. 
Torres Colombo pretende dar respuesta a la falta de espa-
cios de calidad y grandes dimensiones detectada por los
promotores en el mercado lisboeta de oficinas.�

El proyecto
comprende dos
torres de 14
plantas y con un
área bruta total
de 29.000 m2

cada una.

TechOnRails traslada su sede central 
al parque empresarial San Fernando 
de Goodman

TechOnRails, compañía especializada en ingeniería y tecno-
logía ferroviaria, aeronáutica e industrial se ha instalado
recientemente en el parque empresarial San Fernando, pro-

piedad del Grupo Goodman. Ángel Saldaña, director de la com-
pañía, explica: “Hemos elegido el parque empresarial San Fer-
nando porque su localización nos permite acercarnos a nuestros
clientes, una ventaja competitiva en nuestro sector. El emplaza-
miento es muy cómodo, ya que viniendo de Madrid escapas al
tráfico y, además el parque nos ofrece la flexibilidad necesaria
para ampliar el espacio a medida de nuestras necesidades, así
como una muy buena relación calidad precio”.
Guillermo Ravell, Country manager de Goodman en España, ha
dado la bienvenida a la última empresa en instalarse en San Fer-
nando Business Park y ha explicado que "con TechOnRails, el Par-
que Empresarial San Fernando gana una compañía joven, inno-
vadora y con grandes planes de crecimiento”.
Goodman gestiona en España dos parques de negocios: San Fer-
nando Business Park, en Madrid, y Viladecans Business Park en
Barcelona.�

Torre Inbisa Plaza
Europa acoge las
nuevas oficinas
centrales de Quadpack

Inbisa Inmobiliaria ha cerrado una
nueva operación, esta vez en la
planta 11ª de Torre Inbisa Plaza

Europa, edificio emblemático de la
compañía por estar ubicado en una
de las principales áreas económicas
de Barcelona. La empresa que ha
apostado por arrendar estas instala-
ciones es Quadpack, grupo europeo
especializado en packaging cosmé-
tico, y que trasladará a este nuevo
emplazamiento sus oficinas centra-
les del grupo.�

Las 25 plantas y los más de
19.500 m2 sobre rasante que
ofrece Torre Inbisa permiten
configurar espacios diáfanos
además de adaptables a las
necesidades de cada empresa. 

� � � � �   Noticias

20º aniversario de Gran Via
Business & Meeting Center

Gran Via Business & Meeting Center cumple 20 años. Y
para celebrarlo y durante todo este 2012, anuncia una
serie de ventajas interesantes tanto para sus clientes

como para las empresas que utilicen sus servicios e instalaciones
por primera vez. Estas facilidades se pueden consultar en su
página web www.granviabc.com.
Según comenta Susana de la Rubia, responsable de Atención al
Cliente, “la excelencia ha sido nuestro objetivo desde el inicio,
no sólo en lo que se refiere a la calidad de las instalaciones o a
las facilidades tecnológicas, sino y sobre todo, al servicio perso-
nal a cada uno de nuestros clientes. Nos esforzamos por que
cada cliente se sienta permanentemente atendido y eso se tra-
duce en un alto grado de satisfacción y fidelidad por su parte”.
La compañía acaba de anunciar también el lanzamiento de su
nueva web coincidiendo con su 20º aniversario, con la idea de
hacer mucho más visual y accesible su oferta de espacios y ser-
vicios.�
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SEVILLA. ZONA PORVENIR.
Oficina en edificio muy representativo. 
750m2.  Totalmente instalada, red, voz, 

datos, climatizada. Distribuida con 
varios despachos, amplias zonas 
diáfana, sala de juntas, servicios. 

Parking para 4 vehículos.

MAIRENA DEL ALJARAFE.
SEVILLA. JUNTO ESTACIÓN METRO
Oficinas estrenar en moderno edificio

de cuidado diseño. Totalmente
terminado e instalado.

 1.500m2. Divisibles
desde 200m2. Garajes y archivos.

SEVILLA .PRÓXIMO PALACIO DE
CONGRESOS.

Gran local comercial de 2.000m2.
Planta baja y 300m2. sótano. 
Amplia fachada de esquina.

Zona muy consolidada.
Importante crecimiento población

OFICINA SEVILLA
 AVDA. DE LA CONSTITUCIÓN

Frente a la Catedral. 
Muy representativa. Magníficas vistas 

541m2. Divisible.
Totalmente instalada, red, voz, datos, 

climatizada.

OFICINAS ISLA DE LA CARTUJA.
SEVILLA.

Magnifica ubicación y buenas 
comunicaciones. Varias superficies. 

250 - 500- 1.000 - 2.000 - 3.000m2. 
Totalmente terminadas e instaladas. 

Todos los servicios.

SEVILLA. ZONA SANTA JUSTA.
2 Locales Comerciales. 

563 m2 y 335 m2. 
Amplia fachada de esquina, buena 
altura de techos, salida de humos.

Zona muy consolidada.
Gran población.

Parking Público, Bus, Tren.

Se inaugura la
Torre Iberdrola en
Bilbao, la nueva
sede social de la
compañía

Los reyes de España, don
Juan Carlos y doña Sofía,
inauguraron a mediados

de febrero la Torre Iberdrola de
Bilbao, que se ha convertido
en la nueva sede social de la
compañía. Les han acompaña-
do el ministro de Industria,
Energía y Turismo, José Manuel Soria, el lehendakari, Patxi López, y el presidente del
Grupo Iberdrola, Ignacio Galán.
Ubicada en la plaza de Euskadi e incluida en el nuevo desarrollo urbanístico de
Abandoibarra, la nueva Torre Iberdrola ha contado con un presupuesto total de 200
millones de euros. La torre, en cuya construcción se han utilizado unas 8.500 tone-
ladas de acero y 60.000 de hormigón, dispone de una superficie total de 50.000
metros cuadrados y alcanza los 165 metros de altura, gracias a sus 41 plantas sobre
rasante. Cuenta con 485 plazas de aparcamiento y es capaz de albergar a alrededor
de 3.500 trabajadores. A día de hoy, el índice de ocupación de este emblemático edi-
ficio ronda el 50%, tras el traslado a sus oficinas de unos 700 profesionales de una
decena de empresas, entre las que figuran Norbolsa y Biharko, sociedades participa-
das por BBK, Ernst & Young, PricewaterhouseCoopers o Aenor. Está previsto que a
finales de este año el porcentaje de ocupación oscile entre el 75 y el 80%.�

BNP Paribas Real Estate
incrementa su facturación
un 6% en 2011

BNP Paribas Real Estate ha presenta-
do sus resultados anuales, cuya
principal conclusión es que ha

cerrado un buen ejercicio 2011, con un
incremento de la facturación del 6% a
nivel internacional. “BNP Paribas Real
Estate obtuvo unos buenos resultados en
2011 que mejoraron las cifras de 2010 a
pesar del empeoramiento de las condicio-
nes del mercado. Los buenos resultados se
obtuvieron en las seis líneas internaciona-
les de negocio: Promoción, Transacción,
Consultoría, Valoración, Property Mana-
gement e Investment Management”, afir-
ma Philippe Zivkovic, presidente de BNP
Paribas Real Estate.
La facturación bruta ha sido de 658 millo-
nes en todo el mundo. Los beneficios de
explotación, por su parte, se incrementa-
ron un 11%, hasta 156 millones de euros.
Por lo que se refiere a España, la consul-
tora ha conseguido una facturación de 20
millones de euros.�

Los reyes de España, don Juan Carlos y doña Sofía, durante la
inauguración de la Torre Iberdrola de Bilbao, la nueva sede
social de la compañía.

� � � � �   Noticias
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� � � � �   Noticias

Iberdrola
Inmobiliaria alquila a
GlobalCaja más de
1.000 m2 en Toledo

Iberdrola Inmobiliaria y Glo-
balCaja han cerrado el contra-
to de alquiler de 1.082 metros

cuadrados de oficinas en el edi-
ficio Avenida de Europa, ubica-
do en Toledo, en el que ya están
alquilados otros inquilinos de
renombre como la propia Iber-
drola o la Junta de Comunidades
de Castilla - La Mancha. Este
moderno inmueble, del que el GlobalCaja va a ocupar una de sus cinco plan-
tas, se encuentra en el centro de Toledo, en la calle homónima, y cuenta con
un total de 6.187 metros cuadrados de superficie bruta alquilable.
Gracias al acuerdo firmado con Iberdrola Inmobiliaria, GlobalCaja, entidad
financiera constituida recientemente y fruto de la fusión de las cajas rurales de
Albacete, Ciudad Real, Cuenca y La Roda, instalará en este edificio su sede
central.�

Inbisa amplía la superficie
alquilada a Volkswagen en
‘Inbisa Mas Blau’

Inbisa Inmobiliaria ha ampliado el espacio
alquilado en su edificio ‘Inbisa Mas Blau’, en el
Prat de Llobregat (Barcelona), a la compañía

Volkswagen Audi Retail Spain. La automovilística
suma 665 metros cuadrados arrendados en total.
Estratégicamente situado cerca del aeropuerto del
Prat y cercano a su vez al centro financiero de
Barcelona, sus accesos directos a la autovía hacen
del edificio ‘Inbisa Mas Blau’ una excelente elec-
ción para ubicar un negocio. El inmueble consta
de 4 plantas de 1.640 metros cuadrados aproxi-
madamente con módulos disponibles a partir de
200 metros cuadrados. Recientemente se ha lleva-
do a cabo una profunda reforma en el edificio con
el fin de renovar y mejorar sus instalaciones. Una
de las novedades es un gimnasio totalmente equi-
pado en la planta subterránea para el uso de sus
usuarios. Entre sus ocupantes se encuentran com-
pañías como DNV, Issismediasystem, Borregaard
y External Global Services. Además, cuenta con
dos plantas de garajes con cerca de 160 plazas.�

TecnoCampus alcanza en 100% de ocupación
en una de las torres de la sede del Rengle

La red empresarial del parque TecnoCampus Mataró-Maresme conti-
núa creciendo y ya ha alcanzado las 126 empresas instaladas en los
diferentes espacios que forman parte del parque. En cuanto al edifi-

cio principal situado en la zona del Rengle, cabe destacar que la torre
TCM2, destinada a empresas que requieren entre 23 y 56 metros está al
100% de ocupación, con un total de 91 empresas de las cuales 23 están
en la incubadora situada en la primera planta. También en el Rengle, la
torre TCM3, para empresas que alquilan a partir de 200 metros cuadrados,
está al 50% de ocupación, con 8 empresas instaladas.
Los demás espacios con empresas instaladas y que también forman parte
de la red empresarial son la Nau Minguell (11 empresas), el edificio Vall-
veric (5 empresas) y el edificio El Regle (11 empresas).�

Fujitsu se instala en la Torre
Barcelona de la Plaça Cerdà

La multinacional japonesa del sector de las tecnologías de la información,
Fujitsu, ha elegido la ciudad de Barcelona para instalar su centro de Ven-
tas Internacional para las regiones de EMEA e India. En concreto, Fujitsu

instalará este nuevo centro en la Torre Barcelona, en una operación de alqui-
ler asesorada por la consultora inmobiliaria internacional Jones Lang LaSalle.
Con esta operación, Fujitsu ampliará la superficie en la que actualmente está
instalada, en Citypark, con las nuevas instalaciones en Torre Europa en las que
emplazará su nuevo centro de ventas internacional, ocupando alrededor de
2.000 metros cuadrados. En una primera fase se contratarán 150 trabajadores,
ampliándose hasta 300 en una segunda. Estos profesionales de alto perfil rea-
lizarán diversas actividades comerciales, incluyendo ‘customer intelligence’,
desarrollo de ventas, televentas y atención al cliente principalmente.�

El inmueble consta de 4 plantas de 1.640 m2

aproximadamente con módulos disponibles a partir de
200 m2.

Propiedad de la Inmobiliaria Colonial, Torre Barcelona se
encuentra ubicada en la Gran Vía de les Corts Catalanes 130 –
136, junto a la Plaça Cerdà y dispone de un total de 9.835 m2
distribuidos en 12 plantas de las que Fujitsu ocupará las plantas

9,10 y 12 del edificio.

Este moderno inmueble, se encuentra en el centro de
Toledo, en la calle homónima, y cuenta con un total de
6.187 m2 de superficie bruta alquilable.
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Grupo Innovacom 
(distribuidor Orange)
inaugura sus nuevas oficinas

Grupo Innovacom, distribuidor homologa-
do de Orange, con presencia en Comuni-
dad Valenciana y Baleares, ha inaugura-

do sus nuevas oficinas centrales del grupo en el
parque empresarial Táctica, en Paterna (Valen-
cia). El Grupo Innovacom ha contado con el ase-
soramiento de InmoKing Real Estate para la bús-
queda de la ubicación y en la negociación con la
propiedad, Grupo Onofre Miguel, para la forma-
lización del contrato de arrendamiento.

Las oficinas se han instalado en un inmueble de 420 metros cuadrados distri-
buidos en dos alturas, y se han adaptado a las necesidades del grupo, con la
presencia de la imagen corporativa de Orange.
El parque empresarial Táctica, es un innovador parque empresarial desarrolla-
do por el Grupo Onofre Miguel, uno de los grupos inmobiliarios más impor-
tantes de la Comunidad Valenciana. El parque cuenta con una superficie de
600.000 m² destinada a oficinas, naves comerciales, naves industriales y logís-
ticas así como complejos hoteleros. Existen empresas de reconocido prestigio,
tales como La Plataforma de la Construcción, Salvador Escoda, Euronics, Trans-
natur o Grupo Eulen.�

El centro de negocios Negocia Business Area de Almería se adhiere a ACN

El Centro de Negocios Negocia Business Area, de Almería, se ha adherido a la Asociación Española de Centros de Negocios (ACN),
entrando a formar parte de los más de 160 centros ya existentes en España y de la red de más de 2.000 centros europeos. Este nuevo
asociado, el único de la provincia de Almería, representa un importante impulso

para la ACN en la Comunidad andaluza que cuenta ya con 16 centros en la región: seis
en Sevilla, seis en Cádiz, dos en Málaga, uno en Granada y uno en Almería.
Ubicado en un lugar estratégico, en la salida 429 de la A-7 a Roquetas de Mar, a tan
solo 10 minutos en coche de Almería, el centro de negocios Negocia Business Area es
el primer centro de negocios de Almería con todo tipo de servicios empresariales para
los clientes, y que fomenta la colaboración y el networking entre todos. El centro ofre-
ce, en una superficie de 1.233,01 metros cuadrados, 30 oficinas tanto permanentes
como temporales, oficinas virtuales y salas de reunión equipadas de diferentes tama-
ños. Actualmente el centro está completando su oferta con un espacio de coworking
totalmente novedoso para 23 puestos de trabajo y con zona de descanso con vending.�

Inerzia realiza el plan de comercialización 
del centro de negocios Pitágoras

Inerzia Asesores Inmobiliarios ha llevado a cabo el plan de comercializa-
ción del centro de negocios Pitágoras, situado en el Parque Científico y
Tecnológico de Almería (PITA). Se trata de un edificio de oficinas moder-

no e innovador, situado en el eje central del PITA y que será una referencia
en el mercado inmobiliario terciario de Almería. El edificio, de 9.463 metros
cuadrados de superficie, está construido sobre rasante y ofrece módulos de
oficinas, coworking, laboratorios, locales comerciales y parking subterráneo.
Además, dispone de Salas de reuniones y formación.
El centro de negocios Pitágoras ha comenzado ya su comercialización y abri-
rá sus puertas durante el primer semestre de 2012.�

Más de un centenar de
empresarios burgaleses se
interesan por el ‘coworking’

Más de cien empresarios burgaleses se
han interesado ya por el ‘coworking’,
un método de trabajo que permite que

profesionales independientes de sectores diver-
sos compartan una misma oficina o espacio de
trabajo fomentando la colaboración y el net-
working. El centro de negocios Abaco, de Bur-
gos, miembro de la Asociación Española de Cen-
tros de Negocios (ACN), es pionero en esto y su
recién inaugurado espacio ‘coworking’ ha teni-
do una importante acogida entre los empresa-
rios y emprendedores de esta ciudad castellano-
leonesa. El nuevo espacio pone a disposición del
usuario puestos individuales en salas de uso
compartido con otros empresarios. En concreto,
el profesional dispone de un puesto de trabajo,
acceso a Internet, servicios comunes e incluso
tiene la posibilidad de utilizar salas de reuniones
para organizar networkings. Este nuevo método
de trabajo reduce los costes de montar una ofi-
cina y favorece la aparición de proyectos com-
partidos.�

Ubicado en pleno centro de la ciudad, en la Plaza Mayor,
Abaco Centro de Negocios dispone de 11 despachos, 3
salas para reuniones y 1 aula para formación.

Una de las salas de reuniones de Negocia
Business Area de Almería.

� � � � �   Noticias
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ALQUILER Y VENTA DE OFICINAS EN VALENCIA

OFICINAS EN VENTA Y ALQUILER

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
OFICINAS CENTRO DE NEGOCIOS, TODO
INCLUIDO. 300 €/mes.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER OFICINA 182 m2  EN PLANTA BAJA.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER OFICINAS A ESTRENAR
DESDE 50 m2.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER 56 m2, 450 €/mes.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER / VENTA DE EDIFICIO COMPLETO.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
VENTA EDIFICIO DE  1.000 m2.
ALQUILER POR PLANTAS DE 339 m2.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
OFICINAS EN ALQUILER, DESDE 356 €/mes.

FRENTE AL NUEVO MESTALLA
LOCAL FRENTE AL NUEVO ESTADIO, 220 m2.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
NAVES EN ALQUILER DESDE 670 m2.

Tel.: 96 131 80 70 / 606 982 477 • www.camarenapark.com
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� � � � �   Sostenibilidad

El Edificio 4B del parque
empresarial Cristalia
recibe la certificación
LEED Oro

El Edificio 4B, del parque empresa-
rial Cristalia, ha obtenido la certi-
ficación LEED de inmueble soste-

nible en su categoría Oro. El reconoci-
miento, concedido por el US Green
Building Council, es el estándar de
construcción sostenible más prestigio-
so del mundo.
El LEED Oro, que evalúa todos los fac-
tores de la construcción relativos a su
sostenibilidad y su respeto por el
medio ambiente, sólo ha sido otorga-
do a cuatro edificios de oficinas en
Madrid. El nuevo miembro incluido en
esta lista será comercializado en régi-
men de alquiler por las consultoras
inmobiliarias CB Richard Ellis y Agui-
rre Newman. Siendo el Edificio 4B, el
único inmueble disponible del parque
empresarial Cristalia.
La edificación, que cuenta con 10.928
metros cuadrados distribuidos en seis
plantas totalmente diáfanas y 202 pla-
zas de aparcamiento, cuenta con una
alta versatilidad que permite su
comercialización de forma completa,
por platas o, incluso, por módulos.
El parque empresarial Cristalia está
situado a tan sólo cinco minutos del
centro de Madrid, en la zona del
Campo de las Naciones, junto al par-
que ferial Ifema.�

Primera certificación LEED en un edificio de
oficinas en Euskadi de la mano de LKS

El edificio 612, promovido por el Parque Tecnológico de Bizkaia, ha
obtenido la certificación LEED Silver. Para ello, el parque ha contado
con la asistencia técnica de LKS quien, además de gestionar la obten-

ción de la certificación en la modalidad LEED CS, ha tenido a cargo el pro-
yecto y la dirección de obras del edificio. 
El inmueble, que cuenta con aproximadamente 6.200 metros cuadrados de
superficie de oficinas y 3.300 metros cuadrados de aparcamiento, se ha
diseñado cuidando especialmente los aspectos relativos a su orientación,
diseño de la envolvente y protección solar en fachadas, con el objetivo de
mejorar la eficiencia energética del conjunto. También se han estudiado
especialmente los espacios ajardinados y pavimentados exteriores y se ha
cuidado el uso de materiales con bajos niveles de emisiones de COV y el
ahorro de agua potable. El edificio de oficinas 612 se convierte en el primer
edificio de oficinas certificado LEED en Euskadi y es uno de los primeros en
todo el Estado.�

El edificio 4B es propiedad de un fondo de Deka
Immobilien y está gestionado por la promotora

Bouygues Inmobiliaria.

Con la próxima apertura de los edificios One World Trade Center, Four World
Trade Center y 51 Astor Place prevista para el próximo año, Manhattan
(Nueva York) contará con casi 550.000 metros cuadrados de oficinas que

buscarán su certificación LEED. Según informa la agencia inmobiliaria Cassidy Tur-
ley, esta será la mayor salida al mercado de este tipo de edificio desde los años 80,
lo que hace la situación aun más inusual.
Aunque en general esta noticia debe ser considerada como algo beneficioso, algu-
nas voces críticas se han levantando comentando la posibilidad de que el triunfo
de estos gigantes se lleve a cabo a costa de otros pequeños edificios más antiguos
que no pueden competir con “megaproyectos” inmobiliarios.
En muchos casos estos edificios se han visto sometidos a costosas reformas para
conseguir sus propios certificados LEED de tipo EB (existing building, edificio exis-
tente) y la excesiva competencia de los nuevos proyectos puede llevar a los pro-
pietarios del parque inmobiliario existente a no invertir en obras para mejorar la efi-
ciencia energética de sus propiedades.
De cualquier manera parece que la consecución de un certificado LEED se está
convirtiendo cada vez más en una cualidad positiva de cara a mejorar las ventas en
grandes proyectos inmobiliarios, y que cada vez un mayor número de promotores
está invirtiendo en cumplir con las difíciles condiciones necesarias para obtenerlo,
lo que en un futuro debería llevar a un mercado inmobiliario más sostenible.�
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Manhattan sumará 550.000 m2

de oficinas LEED en 2013
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El bajo rendimiento de la
economía determina el
descenso de la inversión en
inmuebles terciarios en 2011

El volumen de inversión en inmuebles
comerciales durante 2011 sumó 2.600
millones de euros, según la consultora

BNP Paribas Real Estate por lo que incorpora
una reducción del 41% anual respecto al
nivel alcanzado en 2010. A lo largo del pasa-
do ejercicio, se fue observando cómo los
inversores inmobiliarios incrementaban su
aversión al riesgo conforme empeoraban los
indicadores sobre consumo y producción.
La operación más importante del año en Espa-
ña fue la adquisición de Torre Picasso en el
distrito de negocios de Madrid por el holding
inmobiliario Pontegadea (400 millones de
euros a una rentabilidad del 6,35%). Gracias
a esta transacción, la inversión en el segmen-
to de oficinas salvó un año marcado por la
ausencia de operaciones, y alcanzó un acu-
mulado anual de algo menos de 900 millones
de euros. Aún así, la variación anual en este
segmento inmobiliario retrocedió un 35%.
Las rentabilidades prime de oficinas permane-
cieron estables en 5,5% en Madrid, aunque
solo se registraron en 2011 dos transacciones
de este tipo de activos en la ciudad.�

“Apesar del clima cauteloso en la mayoría de los mercados de
inversión inmobiliaria del mundo, se prevé un mercado
alcista durante la segunda mitad del año con un aumento

del 20% en los niveles de actividad, impulsado por un incremento en
la confianza y una liberación de la reprimida demanda inversora y
arrendataria” según el último informe de Cushman & Wakefield, C&W
International Investment Atlas 2012.
Cushman & Wakefield prevé escasos cambios respecto al año 2011,
pero dentro de este total, existe un incremento potencial del 20% entre
la primera y la segunda mitad del año, con un auge en la actividad
debido a un incremento de la demanda así como a una mayor oferta
de inversión resultantes de la venta de préstamos bancarios y recapi-
talizaciones.�

El incremento de la inversión esperada 
en el 2º T generará un contundente 
final de 2012

Volumen Global de la Inversión Inmobiliaria Comercial . Fuente: Cushman & Wakefield,
RCA, KTI y Property Data.

Pº de la Castellana, 51 - 5ª
28046 Madrid. España 

+34 91 789 11 11
 www.joneslanglasalle.es

te ayuda a encontrar tu oficina...

Príncipe de Vergara, 37
Superficie 2.280 m²

Julián Camarillo, 36
Superficie desde 850 m²

Pegaso city Edif Allende
Superficie desde 600 m²

Parque Empresarial 
Omega
Superficie desde 900 m²

Cristalia
Vía de los Poblados 3
Superficie desde 661 m²

Joaquín Costa, 41
Superficie 3.117 m²

Avda América, 115 
Superficie desde 1.250 m²

Martínez Villergas, 49
Superficie desde 2.500 m²

Titan 15
Superficie desde 930 m²

La crisis frena la recuperación del mercado
de inversión inmobiliaria en Europa

El avance de la crisis en la zona euro ha restado impulso al mercado de
inversión inmobiliaria en Europa Occidental. Pese a que el primer semestre
arrancó con un incremento del 13%, 2011 cerró con 102.800 millones de

euros, sólo un 2% por encima de 2010, según datos del estudio elaborado 
por BNP Paribas Real Estate. De los tres principales países europeos, Francia se
anotó el máximo crecimiento con una mejora del 26% respecto a 2010. En Ale-
mania, la inversión inmobiliaria se incrementó un 20%, mientras que en Reino
Unido retrocedió un 11% pese a seguir siendo el mercado con mayor liquidez
del Continente. La participación de Reino Unido en la inversión inmobiliaria
europea —35% en 2011— perdió terreno respecto a Francia y Alemania. Por
segmentos, las oficinas se mantuvieron como el tipo de activo favorito para los
inversores, que siguen fijando su interés en los inmuebles tipo ‘prime’, alimen-
tando la brecha entre mercados principales y secundarios. Las previsiones para
2012 son inciertas pero el volumen de inversión anual debería mantenerse a
tenor del interés por los activos ‘prime’ y la atracción por las operaciones de
oportunidad debería servir para frenar posibles descensos.
España tuvo un segundo semestre débil y, aunque la inversión remontó en el últi-
mo trimestre gracias a la operación de Torre Picasso en Madrid, la cifra final
supuso un descenso del 46% respecto a 2010 y de un 19% respecto a 2009. Por-
tugal se anotó el peor comportamiento de la inversión de los últimos doce años,
con un retroceso del 66% e Italia mantuvo el nivel de inversión medio desde
2009, con 4.200 millones de euros. Finalmente, el mercado holandés, lastrado
por dos trimestres débiles �el segundo y el tercero, finalizó 2011 con un volu-
men de inversión de 5.300 millones de euros (-11% respecto a 2010).�
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La contratación de oficinas en Europa se estabiliza y
desciende la oferta disponible

La contratación de oficinas en los nueve principales países europeos occidentales cayó sig-
nificativamente en el cuarto trimestre de 2011. En todo el año, no obstante, las operaciones
descendieron sólo un 3%, muestra de la resistencia de este segmento inmobiliario al dete-

rioro de la economía registrado a partir de la segunda mitad del año. Son datos del informe ela-
borado por la consultora BNP Paribas Real Estate.
La contratación de oficinas en París se incrementó un 9% en 2011 gracias al retorno de las gran-
des operaciones, situándose por encima de la media de los últimos diez años pese al retroceso
del cuarto trimestre. En Londres, la contratación descendió un 34% el pasado ejercicio aunque
se mantuvo en su promedio de largo plazo. En la City, en concreto, la demanda descendió por
la debilidad del segmento financiero. En muchas plazas alemanas 2011 fue uno de los mejores
ejercicios registrados nunca, con un cuarto trimestre particularmente fuerte, destacando la ciu-
dad de Múnich por el incremento del número de operaciones en 2011. En Milán, la contratación
de 2011 mejoró la marca de 2010 y obtuvo uno de los mejores resultados de los últimos diez
años gracias a algunas operaciones de gran tamaño cerradas en el último trimestre. El motor de
la demanda, no obstante, fueron las relocalizaciones, lo que no redundó en la mejora de la
absorción neta. En Bruselas, las operaciones retrocedieron un 32% respecto a 2010 por la debi-
lidad de la demanda, visible incluso en la mejor zona de negocios de la ciudad que tradicional-
mente representa más de la mitad de la absorción. En Madrid, la contratación en 2011 fue infe-
rior a la del ejercicio precedente debido a la débil actividad del mercado. La tendencia al des-
censo fue visible en todos los distritos, incluido el centro de negocios (CBD).�

La legislación sobre
sostenibilidad
impulsa cambios en
los edificios de
oficinas europeos

El 83% de los profesionales
del sector inmobiliario
cree que la sostenibilidad

será la cuestión estratégica de
mayor prioridad que afronta-
rán los ejecutivos responsables
del área de oficinas durante los
próximos diez años, según las
conclusiones del estudio Offi-
ces 2020 de Jones Lang LaSalle
realizado a 150 expertos de
Europa y Oriente Medio. Sin
embargo, el camino hacia los
inmuebles sostenibles se está
recorriendo a diferentes veloci-
dades en Europa, donde una
nueva legislación está impul-
sando la evolución de buenas
prácticas en países como Fran-
cia, Alemania y el Reino Unido,
mientras que las dificultades
económicas están repercutien-
do negativamente en el avance
de otros países entre los que se
encuentra España.
Bill Page, director de estudios
para la región de Europa, Orien-
te Próximo y África (EMEA) de
Jones Lang LaSalle y responsa-
ble de la iniciativa Offices 2020,
señala: “mientras que hace diez
años no se contemplaba casi en
ninguna parte, la sostenibilidad
es ahora una consideración fun-
damental en los inmuebles de
oficinas. Si bien el cambio cli-
mático, el control de costes y las
prácticas comerciales éticas for-
man parte de la ecuación, la
legislación es el verdadero
motor del cambio y está obli-
gando a los inquilinos e inverso-
res europeos a adaptar sus edifi-
cios de oficinas. Aunque la
Unión Europea obliga a que
todos los edificios de oficinas
nuevos alcancen una autosufi-
ciencia energética casi total en
2020, se están ampliando las
diferencias entre los inmuebles
y los países. La brecha entre los
que lideran la transición hacia
los inmuebles sostenibles y los
que van por detrás se está
ampliando y aumentará durante
la próxima década”.�
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OFICINA EN ALQUILER
(Barcelona)

SUPERFICIE: 420 m2.

· Edificio exclusivo de oficinas.
· Excelente luminosidad.
· Instalaciones completas.
· 3 ascensores en el inmueble.
· Posibilidad de parking en el inmueble.

Nolkersconsulting@nolkersconsulting.com

La racionalización y desinversión 
de los activos de entidades financieras,
claves en 2012

CBRE presentó el informe Tendencias 2012, el mayor
de estas características que se realiza en España con
la opinión de más de 200 directivos del sector. Uno

de los principales hitos en el mercado inmobiliario de cara a
2012 será la gestión de los activos de las entidades financie-
ras, hecho que han reflejado los encuestados resaltando un
91,8% de ellos que las entidades financieras no están afron-
tando bien la gestión de sus inmuebles. Además, un 60%
cree que los portafolios de los bancos y cajas aumentarán
durante 2012.
Casi todos los directivos consultados coinciden en que la reac-
tivación del sector empezará por la absorción de superficies.
Más de la mitad esperan que en 2012 se absorban tantas super-
ficies o alguna más que el año pasado en todos los segmentos
excepto en inmuebles logísticos, donde el porcentaje se queda
en el 47%. Las oficinas céntricas, con un 76% y los hoteles, con
un 70%, están en cabeza. Lo mismo les sucede en precios de
alquiler y venta.
Se observa un ligero cambio de tendencia en cuanto a los prin-
cipales inversores del mercado inmobiliario. Mientras que en
2011 los más activos fueron los family offices, un 53% de los
directivos consultados prevén que sean los fondos oportunistas
los que tomen el relevo, seguidos por los family offices con un
20% y los inversores institucionales con un 13%.�

La inversión inmobiliaria en Europa
Occidental se estabiliza durante 
el 3r trimestre

La inversión en inmuebles terciarios en Europa Occidental
ha crecido un 13% entre enero y septiembre de 2011 res-
pecto al mismo periodo de 2010, con un volumen de

76.600 millones de euros de los que 23.700 millones de euros
se alcanzaron en el tercer trimestre.
En términos anuales, sin embargo, el volumen de inversión ha
permanecido estable respecto al segundo trimestre del año,
según el estudio elaborado por la consultora inmobiliaria BNP
Paribas Real Estate. Los inversores se mantienen cautos y
muestran interés por los activos más seguros y los segmentos
más rentables, rechazando los activos secundarios. De esta
manera, la inversión inmobiliaria en Europa Occidental se
sigue perfilando como un mercado a dos velocidades.
Según el informe de BNP Paribas Real Estate, la recuperación
de la inversión ha proseguido durante este ejercicio aunque
de forma más lenta, siendo sus principales contribuyentes Ale-
mania, Francia, Italia y los países nórdicos. El fuerte creci-
miento de la inversión registrado en los tres primeros se ha
visto contrarrestado por el significativo descenso de España,
Holanda y, en menor medida, Reino Unido. Este último, no
obstante, ha vuelto a registrar los mejores resultados de Euro-
pa Occidental aunque su volumen de inversión haya descen-
dido en los primeros nueve meses de 2011.�
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Moscú muestra 
su fortaleza en 
el mercado global
de oficinas

Moscú, la capital de
Rusia, experimentó
un incremento pro-

nunciado en las rentas de ofi-
cinas prime en 2011, convir-
tiéndose en el lugar de Europa
con un crecimiento más rápi-
do, según el informe de Cush-
man & Wakefield, ‘Office
Space Across the World 2012’.
La falta de actividad en la
construcción, causada por la
incertidumbre económica, ha
reducido los niveles de oferta
en Moscú y en un número cre-
ciente de mercados en todo el mundo.
“Desde una perspectiva global, el crecimiento de rentas ha
estado motivado por modestas mejoras económicas en un
entorno de oferta nueva limitada”, según palabras de Glenn
Rufrano, presidente y consejero delegado de Cushman &
Wakefield. 
Respecto a los mercados con un crecimiento más rápido, la
demanda también ha mejorado. Una subida de los alquileres
de un 41% en Moscú ha convertido a esta ciudad en la segun-
da de más rápido crecimiento en el mundo, en cuanto a ren-
tas de oficinas prime, sólo por detrás de Pekín que creció un
75%. También ha subido desde la séptima posición el año
pasado, a la cuarta posición en la lista de las 10 ciudades con
las oficinas más caras del mundo.�

Ducat Place de Moscú.

Apesar de que las empresas siguen retrasando las decisiones en cuestiones inmobiliarias y
enfrentándose a nuevas presiones para reducir costes debido a la volatilidad económica en
Europa y Estados Unidos, las rentas prime en 81 grandes mercados de todo el mundo

aumentaron otro 1,1% durante el tercer trimestre de 2011, según la primera edición del
Índice Internacional de Oficinas de Jones Lang LaSalle. 
Este nuevo índice de la empresa muestra que este ha sido el séptimo trimestre con-
secutivo en el que las rentas prime han subido, lo que refleja un 8,2% de incremento
desde el mínimo que registró el mercado en el cuarto trimestre de 2009 y del 5,5 %
interanual.
Entre las principales conclusiones del Índice Internacional de Oficinas de Jones Lang
LaSalle, destaca que los mercados de oficinas de la región Asia-Pacífico muestran el mayor
crecimiento de las rentas con un 2,5% trimestral. El continente americano le sigue con un aumen-
to del 1,1% en el tercer trimestre.
Los mercados inmobiliarios están, pues, divergiendo; así, los mercados emergentes de las economías BRIC muestran una
sólida evolución interanual con incrementos en Pekín (+50,6 %), Moscú (+41,2%), Shanghái (+23,7%) y Sao Paulo (+20,4%). Tam-
bién se registraron crecimientos positivos en otros mercados de Asia-Pacífico, entre los que se incluyen Yakarta (+48%), Hong Kong
(+20,6%) y Manila (+20,9%).
El actual auge del sector de las tecnologías en todo el mundo hace que Silicon Valley (+60%), Bangalore (+19,7%) y San Fran-
cisco (+17,1%) también registren una evolución positiva en los alquileres.
Las mayores caídas trimestrales en las rentas tuvieron lugar en Ciudad de México, Bruselas, Dublín, Vancouver y Canberra, que
cayeron entre el 2 y el 4%.�

Aumentan las rentas ‘prime’ de oficinas 
por séptimo trimestre consecutivo
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Un emprendedor es aquella persona que identi-
fica una oportunidad de negocio y organiza
los recursos necesarios para ponerla en mar-

cha, y está dispuesta a asumir un riesgo económico.
Un riesgo que puede ser minimizado si el emprende-
dor opta por establecerse en un centro de negocios,
una alternativa que ofrece múltiples ventajas y consi-
derables ahorros económicos y logísticos. En efecto,
emprender en un centro de negocios es inmediato y
no requiere grandes inversiones de dinero. Definitiva-
mente, no existe otra solución que permita comenzar
un negocio de forma tan rápida, flexible y económi-
ca. Rápida porque la instalación es inmediata y no
requiere ocuparse de temas logísticos; flexible porque
los centros de negocios ofrecen distintas opciones de
despachos y se puede hasta contratar una oficina vir-
tual, permitiendo la domiciliación de sociedades y la
gestión de llamadas y correo. Y económica porque el
ahorro, tanto en el momento de iniciar la actividad
como de forma mensual se reduce un 82,4% y 
un 60,4% respectivamente con relación a los costes 
de una oficina convencional. Un centro de negocios
facilita, por tanto, muchas gestiones y permite al
empresario centrarse exclusivamente en su trabajo,
sin tener que dedicarse a otros asuntos logísticos que
requieren mucho tiempo.
Los centros de negocios asociados a la Asociación
española de Centros de Negocios (ACN) son el refu-
gio perfecto para los emprendedores, y prueba de ello
es que cada vez son más las personas que optan por
instalarse en ellos, ya sea de forma continua y fija, ins-
talándose en su propio despacho o compartiendo ofi-
cina con otros (el llamado coworking), ya sea como
oficina virtual. 
Disponer de un despacho en un ‘business center’ per-
mite usar los recursos sin necesidad de tenerlos, un
valor añadido para cualquier persona que decide
montar un negocio. Sin lugar a dudas, los centros de
negocios se convierten en un gran aliado del empre-
sario, y más en estos tiempos que corren en los que se
impone la austeridad y la economía. Y es que toda
ayuda es poca para un sector de la población tan rele-
vante para la recuperación económica de un país, y
ACN es una magnífica plataforma para la puesta en
marcha de nuevos proyectos.�

Emprender en un
centro de negocios

María Montaña

Redondo, gerente de

la Asociación 

Española de Centros

de Negocios (ACN)

Un proyecto orientado a la innovación debe ser innovador en sí
mismo. Orona IDeO – innovation city es un ecosistema de inno-
vación que destaca por ser un espacio de fusión de diferentes

actividades sinérgicas y un laboratorio donde se aplicarán tecnologías
punteras en transporte vertical, sostenibilidad y gestión eficiente de la
energía. Bajo este nombre se construye el primer centro de investiga-
ción e innovación europeo para una movilidad urbana sostenible y
autosuficiente. Con una inversión global de 160 millones de euros, se
ha iniciado la construcción, sobre 40.000 metros cuadrados, de un
complejo de edificios desde donde se diseñarán los sistemas de accesi-
bilidad y movilidad del futuro.
Entre ellos, Orona Zero es el edificio principal que albergará la sede
corporativa del Grupo Orona y Orona eic (Elevator Innovation Centre).
Su imagen se inspira en el símbolo de la marca de Orona y su arqui-
tectura recuerda y hace alusión desde su vista más predominante a la
actividad principal de Orona, la elevación, puesto que el propio edifi-
cio se eleva desde el suelo de manera rotunda, abriendo paso al con-
junto de edificios que conforman Orona IDeO-innovation city.
Los edificios en Orona IDeO – innovation city serán autosuficientes,
generarán su propia energía, contarán con sistemas de almacenamien-
to y tendrán un consumo eficiente. Además, el complejo Orona IDeO –
innovation city obtendrá su energía exclusivamente a partir de fuentes
de energía renovables y por lo tanto, el proyecto en sí mismo se con-
vierte en objeto de investigación de nuevas formas de gestión de ener-
gía sostenible. 
Además, el complejo arquitectónico será un laboratorio de experimen-
tación en gestión energética, reflejará los últimos avances de las inves-
tigaciones bioclimáticas y será un referente en diseño sostenible de la
arquitectura. Prueba de ello es que todos los edificios de Orona IDeO –
innovation city contarán con las máximas certificaciones medioam-
bientales de reconocimiento internacional, como LEED y BREEAM.
El lugar elegido para el parque es el enclave de Galarreta en Hernani,
donde tendrá lugar la ampliación del Parque Tecnológico de San Sebas-
tián que se encuentra a escasos minutos. 
En este proyecto, la idea de los edificios corporativos autónomos y sin
diálogo con el entorno da paso a los entornos de innovación inspirados
en fragmentos de cuidad con intensidad de uso.�

Orona IDeO – innovation city, 
espacio de innovación
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