
Según los datos arrojados por las consultoras inmobiliarias acerca del mercado de oficinas —
básicamente de Madrid y Barcelona, entre otros...— los índices de absorción de la Ciudad
Condal están remontando. No así en Madrid, que parece más estancada en cuanto a movi-

miento de empresas. Sin embargo, no hagamos trampas al solitario: buena parte de las nuevas
implantaciones son empresas que cambian de ubicación, ya sea para reducir espacios o buscan-
do emplazamientos más sostenibles. Lo que, a la vez, supone dejar vacíos allí donde antes esta-
ban instaladas. La recuperación de verdad se dará cuando la absorción de los espacios disponi-
bles no sea en detrimento de la ‘desertización’ de otras zonas que, a su vez, ya están revisando
sus rentas a la baja a fin de no perder población. Y los próximos meses continuarán en esta línea
puesto que las empresas requieren de una oferta adecuada en precios a los tiempos que corren
y, cada vez más, que tenga en cuenta criterios de sostenibilidad aplicados. Sea por conciencia,
sea por el mero balance económico, lo cierto es que los criterios medioambientales están ganan-
do terreno. Edificios como Torre Agbar, Media-Tic, Tripark Las Rozas o el nuevo edificio de MRW
son algunos de sus exponentes.�
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Madrid
914 367 777

Barcelona
933 012 010

Valencia
963 163 120

Sevilla
954 270 300

Málaga
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Real Estate for a  

SERVICIOS INMOBILIARIOS
INTEGRALES

Valoración, Transacción, Consultoría,
Property Development, Investment
Management, Property Management

BNP Paribas Real Estate desarrollará con
usted soluciones inmobiliarias integrales y 
a medida para cada una de sus necesidades. 
Gracias a nuestro ámbito internacional y a 
nuestra presencia en España, ponemos a su 
disposición nuestro conocimiento
especializado en Transacción, Valoración, 
Consultoría y Property Management.
Con BNP Paribas Real Estate, todos los
servicios en uno.
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Zaragoza
976 478 869

Valladolid
983 290 099

Canarias
928 366 100 www.realestate.bnpparibas.es
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LEVANTE - Alicante
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C/ CIUDAD DE GRANADA – ZONA 22@

Alquiler

ZONA: PASEO DE ALAMEDA

Alquiler

EDIFICIO TAMARGUILLO - C/ TAMARGUILLO

Alquiler

AVDA. DIAGONAL – EIXAMPLE IZQUIERDO

Alquiler

P.E. TÁCTICA – ZONA: PATERNA

Alquiler/Venta

AVDA PALMERA

Alquiler

VILADECANS BUSINESS PARK – C/ CATALUNYA 

Alquiler

ZONA CENTRO

Alquiler

PARQUE MYRAMAR - MIJAS COSTA - MÁLAGA
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A

NO201202  10/02/12  08:59  Página 3



Moor Park vende 40 sucursales arrendadas 
a Banco Sabadell

El fondo británico Moor Park Capital Partners ha vendido 40 sucursales arrendadas
a Banco Sabadell por un total 33,7 millones de euros. Los 40 activos se han ven-
dido de forma individual así como en pequeños lotes, la mayor parte en Madrid,

Barcelona, Galicia, Asturias, Andalucía, Aragón y Castilla-La Mancha, y con precios
de que oscilan desde 100.000 euros hasta 3,5 millones de euros. Destacar que el
arrendamiento de estas superficies ofrece a los inversores alquileres seguros a largo
plazo, de 35 años con un mínimo de 25 de obligado cumplimiento, con la garantía
de tener a Banco Sabadell como arrendatario.
Según Miguel Fuster, director del departamento de Inversiones Patrimonios Privados
de CBRE, “dada la situación del mercado este éxito en ventas demuestra que los acti-
vos de calidad, con buenos inquilinos y valores adecuados a la demanda, tienen su
aceptación en el mercado y hace que el ritmo de inversión inmobiliaria se mantenga
en buenos niveles para estos productos”.�
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La transformación
de las oficinas, 
una prioridad 
en 2012

El informe de Jones Lang LaSalle
sobre las condiciones del mer-
cado de alquileres corporati-

vos en la región EMEA en el cuarto
trimestre de 2011 señala que los
inquilinos de oficinas tendrán que
responder a futuros cambios opera-
tivos y organizativos mediante un
uso más productivo de sus carteras
inmobiliarias.
Vincent Lottefier, máximo respon-
sable del área de Soluciones Cor-
porativas para la región EMEA de
Jones Lang LaSalle declara: “La cri-
sis de la eurozona y la creciente
amenaza de contagio de los proble-
mas de deuda pública tendrán un
impacto duradero en los equipos
inmobiliarios de las empresas debi-
do al cambio que está teniendo
lugar en sus entornos de trabajo”. Y
continúa: “Aunque las empresas
gozan de un buen nivel de tesore-
ría, la gente es precavida. Sin
embargo, el mercado de alquiler de
oficinas no sigue estos dictados de
ahorro (...) además, muchos equi-
pos inmobiliarios empresariales ya
han tomado el camino fácil y aho-
rran costes mediante estrategias de
renovación y renegociación. Esto
significa que para llegar a la tan
anhelada transformación inmobi-
liaria y la efectividad constante de
los costes, es necesario contar con
equipos específicos que exploren
nuevos caminos y sean valientes”.
Según Jones Lang LaSalle, la activi-
dad de alquileres en los mercados
inmobiliarios de la zona EMEA ven-
drá determinada por esta agenda
de transformación y la capacidad
de las empresas para financiarla. En
su reflexión sobre los aspectos
prácticos de dicha transformación
en el mercado actual, Lee Elliott,
director del departamento de Estu-
dios sobre Alquileres para la zona
EMEA en Jones Lang LaSalle, aña-
die: “Pese a que las tasas de dispo-
nibilidad de las oficinas son de dos
dígitos, el producto de calidad en
los mercados clave es extremada-
mente limitado y, según se vaya
produciendo el proceso de trans-
formación, estará bajo una gran
presión”.�

La Asociación Española de Centros de Negocios (ACN) hizo entrega a finales de
2011 de sus premios anuales a la innovación y a la trayectoria profesional. Joan
Rosell, presidente de la Ceoe, inauguró el acto, presentado por Eduardo Salsa-

mendi, presidente de ACN. El evento contó además con la presencia de representan-
tes de Madrid Emprende y organizaciones empresariales colaboradoras habituales.
En esta edición, ACN concedió el premio 'Emprende en un centro de negocios' al
mejor proyecto emprendedor desarrollado en un centro de negocios a la empresa de
inspección aérea y teledetección con aeroplanos ligeros sin piloto a bordo Skymaging.
El premio a los centros asociados con una trayectoria de 15 años de actividad en el
sector recayó en los centros de Madrid IBC (por su concepto ‘low cost’ de calidad) y
Zuricenter (por ser una secretaría especializada que presta soporte en Madrid a
empresas nacionales e internacionales, pymes y asociaciones profesionales). También
las empresas Aesesa y Servicenter (de Barcelona) resultaron premiadas.
El Centro empresarial Compostela (de Santiago de Compostela), vio reconocida su tra-
yectoria intentando dar soluciones claras y factibles, minimizando los gastos estruc-
turales y de funcionamiento. El premio fue patrocinado por Grupo Femxa, con Froo-
ze TV como media partner.
Otro de los premiados en esta categoría , el centro empresarial Parque Roma (de Zara-
goza), recibió el premio por poner a disposición de las empresas y los profesionales
sus instalaciones, compuestas por despachos equipados, salas de juntas adecuadas
para todo tipo de reuniones y aulas de formación, además de servicios de oficina vir-
tual. El premio al centro con 25 años de trayectoria fue para Sevinter de Valencia.
Por último, Rafael García Llaneza, socio de Uría y Menéndez fue premiado por su
colaboración y aportación en la labor de regulación de la actividad de la ACN.�

La ACN entrega sus premios anuales

Todos los premiados y los encargados de entregar los premios ACN, al terminar el acto.
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Pº de la Castellana, 51 - 5ª. 28046 Madrid. España. 
Información en el : +34 91 789 11 11
Más producto disponible en: www.joneslanglasalle.es

Príncipe de Vergara, 37
Superficie 2.986 m²

Pº. de la Habana, 101 
Superficie 2.600 m²

Julián Camarillo, 36
Superficie 3.896 m²

Pegaso city Edif Allende
Superficie desde 600 m²

Condesa de Venadito, 1
Superficie desde 440 m²

Salvatierra, 4
Superficie desde 310 m²

Parque Empresarial 
Omega
Superficie desde 900 m²

Edificio Pórtico
Mahonias, 2
Superficie desde 700 m²

Cristalia
Vía de los Poblados 3
Superficie desde 661 m²

1 2 3

ENCUADRA ESCANEA INFÓRMATE

Arturo Soria, 128
Superficie 3.593 m²

Avda América, 115 
Superficie desde 1.250 m²

Martínez Villergas, 49
Superficie desde 2.500 m²
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Siguiendo con su política de abrirse a nuevas iniciativas, Interem-
presas ha puesto en marcha diversas cuentas de Twitter a fin man-
tener informados constantemente a sus lectores. En el ámbito de

la inmobiliaria empresarial, el perfil ie_naves contiene desde datos de
mercado, informes, noticias sobre polígonos y parques empresariales y
toda aquella información económica que puede ser de interés para este
sector. Junto a este perfil, Interempresas ha puesto en marcha también
los siguientes:
ie_metal
ie_plastico
ie_graficas
ie_agro
ie_alimentacion
ie_obrapublica
ie_construcción �

Interempresas apuesta por Twitter
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Crece la influencia 
de los usuarios de 
oficinas en Europa

Se está produciendo un cambio de gran-
des magnitudes en la relación tradicional
entre propietarios e inquilinos en el mer-

cado de oficinas, según un programa de Jones
Lang LaSalle que analiza las principales ten-
dencias en el sector. Según las conclusiones
del programa Oficinas 2020, el 80% de los
expertos del sector inmobiliario cree que los
inquilinos están aumentando su poder y exi-
giendo más a sus propietarios e inversores.
Benoît du Passage, director general para
Francia y el sur de Europa en Jones Lang
LaSalle y el ejecutivo de la compañía res-
ponsable de este proyecto, explicó: “Los
inquilinos reconocen que se encuentran en
una posición de negociación más fuerte que
nunca y están revisando sus estrategias
inmobiliarias para asegurarse de que su ofi-
cina contribuye al máximo a su negocio”.
“El cambio en la relación de fuerzas está
alterando el panorama inmobiliario, dando
lugar a una mayor colaboración entre pro-
pietarios y promotores. Esperamos que este
cambio a favor de los inquilinos continúe
durante al menos diez años, con indepen-
dencia de tendencias cíclicas”.
Bill Page, director del Departamento de Estu-
dios para Europa, Oriente Medio y África
(EMEA) en Jones Lang LaSalle y responsable
del estudio, añade: “Se ha producido un
cambio de paradigma en el mercado euro-
peo de oficinas, dada la fuerte influencia que
ejerce actualmente la demanda. Los inquili-
nos cuentan una sólida posición negociado-
ra en el mercado y pueden influir en lo que
se construye. Pueden especificar mucho más
sus exigencias: desde la ubicación, la capa-
cidad de los espacios, la densidad, la soste-
nibilidad, la seguridad o el aire acondiciona-
do, hasta los rociadores automáticos. Ade-
más, las relaciones flexibles y a largo plazo
con promotores y proveedores de servicios
externalizados se traducirán en unos mejores
resultados para ambas partes, especialmente
en ausencia de financiación mediante
deuda”.
En España, las carencias y otros incentivos
otorgados por los propietarios en los contra-
tos de alquiler también han sufrido una trans-
formación y han ido aumentando en la últi-
ma década. Así, en Madrid 10 años la caren-
cia media era de 2 meses mientras que en la
actualidad puede llegar hasta los 12,5 meses
para edificios puntuales. En Barcelona, la
carencia media ha evolucionado de los 1,5
meses en 2002 a los 8 meses en 2011.�

FCC vende sus
sedes de Madrid 
y Barcelona y 
la Torre Picasso

FCC continúa con su política de
fortalecimiento de la estructura
financiera del grupo con dos
desinversiones en sus activos
inmobiliarios y el traslado a una
nueva sede. 
Por un lado, la sociedad Ponte-
gadea Inmobiliaria ha adquiri-
do Torre Picasso por 400 millo-
nes de euros y por otro, el
Grupo de Servicios Ciudadanos
ha obtenido unos ingresos de
60 millones de euros por sus
edificios de en las calles de
Balmes (Barcelona) y Federico
Salmón (Madrid). Esta política
de reordenación de activos
inmobiliarios se completa con
la construcción de una nueva sede en Las Tablas (Madrid).
Con estas operaciones, FCC continúa con su política de fortalecimiento de su
estructura financiera y de reducción de deuda emprendida durante los últimos
ejercicios. Los fondos obtenidos con estas desinversiones contribuirán a la
reducción del endeudamiento financiero, al tiempo que liberan recursos para
seguir financiando las actividades que configuran el ‘core business’ del
Grupo de Servicios Ciudadanos: servicios medioambientales, infraestructuras
y energías renovables. El importe estimado de la plusvalía de estas operacio-
nes, antes de impuestos, es de 180 millones de euros.
En ambas operaciones, FCC ha contado con el asesoramiento externo de
BBVA, al que se añade la sociedad Aguirre Newman en el caso de Torre
Picasso.
El edificio ya en construcción para albergar a los empleados de FCC, donde se
instalarán en régimen de alquiler, constará de nueve plantas en total con dos
plantas sótanos destinadas a uso de garaje- aparcamiento. Además, habrá una
planta baja para uso comercial y garaje-aparcamiento. En total, el edificio dis-
pondrá de más 400 plazas de aparcamiento. Las seis plantas restantes se desti-
narán a oficinas.�

La sociedad Pontegadea Inmobiliaria ha adquirido
Torre Picasso por 400 millones de euros.

� � � � �   Noticias
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ALQUILER Y VENTA DE OFICINAS EN VALENCIA

OFICINAS EN VENTA Y ALQUILER

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
OFICINAS CENTRO DE NEGOCIOS, TODO
INCLUIDO. 300 €/mes.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER OFICINA 182 m2  EN PLANTA BAJA.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER OFICINAS A ESTRENAR
DESDE 50 m2.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER 56 m2, 450 €/mes.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
ALQUILER / VENTA DE EDIFICIO COMPLETO.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
VENTA EDIFICIO DE  1.000 m2.
ALQUILER POR PLANTAS DE 339 m2.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
OFICINAS EN ALQUILER, DESDE 356 €/mes.

FRENTE AL NUEVO MESTALLA
LOCAL FRENTE AL NUEVO ESTADIO, 220 m2.

PARQUE TECNOLÓGICO PATERNA
NAVES EN ALQUILER DESDE 670 m2.

Tel.: 96 131 80 70 / 606 982 477 • www.camarenapark.com
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MRW obtiene la primera
certificación Breeam España, con
clasificación de Excelente

El proyecto de diseño de la nueva sede corporativa
de MRW, edificio que se está construyendo en el
Distrito Económico de L’Hospitalet de Llobregat

(Barcelona), acaba de conseguir la primera certifica-
ción de sostenibilidad Breeam España con calificación
de Excelente. La certificación del edificio, obtenida
ahora en fase de diseño, es el primer paso para que,
una vez finalizada la obra, el edificio obtenga el sello
Breeam ES, el método de evaluación y certificación de
la edificación sostenible líder a nivel mundial. Se trata
de la primera ocasión en que un proyecto arquitectó-
nico recibe en España el nivel Excelente de esta certi-
ficación y también del primer certificado emitido
directamente por Breeam España.
El proyecto de la nueva sede de MRW contempla una
superficie construida total de 6.600 metros cuadrados,
incluyendo el aparcamiento. El edificio corporativo
contará con unos 5.000 metros cuadrados de oficinas
divididas en planta baja + cuatro plantas, con espacios
diáfanos y flexibles, donde trabajarán más de 200
empleados.
El nuevo edificio es propiedad del Grupo MRW y la
obra está siendo ejecutada por FCC. Eurocontrol es la
Organización Autorizada a la que pertenece el Asesor
de la certificación. El equipo técnico del proyecto está
formado por NOMEN Arquitectes, como redactores;
PHILAE Ingeniería de Proyectos, como Project Mana-
gement, y K2 Consulting, responsables de la ingeniería
de instalaciones.�

La Torre Agbar, el Hospital
Infanta Sofía y el Centro
Comercial Islazul son las tres

edificaciones seleccionadas como
‘Casos de Estudio’ para el desarrollo
del certificado Breeam ES en su ver-
sión ‘en uso’. Este fue el primer paso
que estas entidades han decidido
dar para acceder en primicia a la
certificación en sostenibilidad de la
edificación. ‘Breeam en uso’, que se
encuentra en proceso de adaptación
a España, estará operativo en el pri-
mer trimestre de 2012.
La Torre Agbar, edificio emblemático del skyline de Barcelona
diseñado por el arquitecto Jean Nouvel, que alberga las oficinas
centrales del grupo Agbar, es el inmueble que ha arrancado en pri-
mer lugar como ‘Caso de Estudio’ de ‘Breeam en uso’. Su particu-
lar forma, construcción e instalaciones permiten un óptimo com-
portamiento del edificio en cuanto a consumo de recursos clave
como energía, agua, e impactos ambientales tales como las emi-
siones de carbono y la generación de residuos.
Por su parte, el Hospital Infanta Sofía, en San Sebastián de los
Reyes (Madrid), cuenta con seis plantas, 45.075 metros cuadrados
de superficie útil y una capacidad para 349 camas. Su apuesta se
basa en la eliminación de barreras arquitectónicas, facilitando la
accesibilidad y movilidad de los usuarios. Como características
sostenibles destacan la búsqueda del ahorro de energía, los bene-
ficios de la ventilación e iluminación naturales, el tratamiento de
residuos, la protección de la radiación de sistemas no contami-
nantes, el aislamiento térmico, la robustez de las instalaciones y la
distribución de las instalaciones en anillo.
Finalmente, el centro comercial Islazul, situado en el nuevo PAU
de Carabanchel (Madrid), fue galardonado como Mejor Centro
Comercial Grande en 2010 por la AECC (Asociación Española de
Centros Comerciales). En Islazul se ha puesto especial cuidado en
la reducción del consumo energético del inmueble, con la implan-
tación de medidas que permiten la optimización de la energía
solar y el mantenimiento de una temperatura interior estable.�

Su particular forma, construcción e
instalaciones permiten un óptimo
comportamiento del edificio en
cuanto a consumo de recursos.

Breeam elige Torre Agbar
para certificar en la
categoría ‘en uso’

El edificio
corporativo
contará con
unos 5.000
metros
cuadrados de
oficinas
divididas en
planta baja +
cuatro
plantas.

Jones Lang LaSalle alcanza los 1.000 profesionales 
con certificaciones de eficiencia energética y sostenibilidad

Jones Lang LaSalle cuenta con 1.075 profesionales con certificaciones LEED y otras homologaciones de eficiencia energéti-
ca y sostenibilidad, confirmando así la apuesta de futuro de Jones Lang LaSalle por la sostenibilidad. La consultora decidió
lanzar en mayo de 2011 su proyecto Accredit 1K con el que pretendía aumentar el número de profesionales con certifica-

ción de sostenibilidad. Aunque ya contaba con 650 empleados certificados consiguió así que se sumaran más de 350 en los
últimos meses hasta alcanzar los 1.075 profesionales que cuentan ya con esta homologación.
En esta iniciativa, los profesionales de Jones Lang LaSalle han tenido un papel clave a la hora de conseguir certificaciones ener-
géticas y de sostenibilidad para más de 200 inmuebles y superficies terciarias en todo el mundo. La compañía ha actuado como
instalador o asesor en proyectos de energía eólica y biomasa por un total de 1.400 MW y en 2010 ahorró a sus clientes 128
millones de dólares en costes energéticos que evitaron la emisión de 563.000 toneladas de gases de efecto invernadero.
En España los temas relativos a la sostenibilidad dependen del departamento de Tétris Arquitectura, desde donde se ofrece a
los clientes un diseño sostenible, que logre una reducción en los consumos de energía y de agua así como una mejora en la
calidad del ambiente interior.�

� � � � �   Sostenibilidad
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AGENCIA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA - SEVILLA

C/. Asunción 66, Sevilla. Tel. 954 270 787  www.apiburgos.es - apiburgos@apiburgos.es

SEVILLA. ZONA PORVENIR.
Oficina en edificio muy representativo. 
750m2.  Totalmente instalada, red, voz, 

datos, climatizada. Distribuida con 
varios despachos, amplias zonas 
diáfana, sala de juntas, servicios. 

Parking para 4 vehículos.

MAIRENA DEL ALJARAFE.
SEVILLA. JUNTO ESTACIÓN METRO
Oficinas estrenar en moderno edificio

de cuidado diseño. Totalmente
terminado e instalado.

 1.500m2. Divisibles
desde 200m2. Garajes y archivos.

SEVILLA .PRÓXIMO PALACIO DE
CONGRESOS.

Gran local comercial de 2.000m2.
Planta baja y 300m2. sótano. 
Amplia fachada de esquina.

Zona muy consolidada.
Importante crecimiento población

OFICINA SEVILLA
 AVDA. DE LA CONSTITUCIÓN

Frente a la Catedral. 
Muy representativa. Magníficas vistas 

541m2. Divisible.
Totalmente instalada, red, voz, datos, 

climatizada.

OFICINAS ISLA DE LA CARTUJA.
SEVILLA.

Magnifica ubicación y buenas 
comunicaciones. Varias superficies. 

250 - 500- 1.000 - 2.000 - 3.000m2. 
Totalmente terminadas e instaladas. 

Todos los servicios.

SEVILLA. ZONA SANTA JUSTA.
2 Locales Comerciales. 

563 m2 y 335 m2. 
Amplia fachada de esquina, buena 
altura de techos, salida de humos.

Zona muy consolidada.
Gran población.

Parking Público, Bus, Tren.
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Hines ha vendido los dos edificios
que poseía en Tripark Las Rozas,
un emblemático centro empresa-

rial situado en Las Rozas (Madrid), a un
grupo inversor español cuya actividad
principal es la gestión y explotación de
inmuebles representativos, para lo que ha
contado con el asesoramiento de Jones
Lang LaSalle. Se trata de los módulos B y
C, que suman una superficie de 22.222
metros cuadrados y disponen de 705 pla-
zas de garaje entre los dos.
“Estamos muy satisfechos con esta opera-
ción, al tratarse de uno de los productos
más importantes y de los que más orgu-
llosos nos sentimos. Nuestra actividad se
basa principalmente en promover proyec-
tos para su venta, y éste ha sido uno de
los que más interés ha suscitado desde el
comienzo”, explicó Fernando Arenas,
director general de Hines España.�

Hines vende los dos edificios
restantes de Tripark Las Rozas

El Media-TIC gana el premio al mejor edificio
del año del certamen WAF 2011

El edificio Media-TIC, promovido por el Consorci de la Zona Franca de
Barcelona en el 22@ de Barcelona, ostenta el premio al mejor edificio
del año 2011 tras haber sido distinguido también como el mejor edificio

de oficinas por parte del World Architectural Festival (WAF), celebrado
recientemente en el Centre de Convencions Internacional de Barcelona.
El jurado, compuesto por los arquitectos y urbanistas Michel Sorkin, Ben Van
Berkel, Jo Noero, Odile Decq y Kongjian Yu destacaron los nuevos hitos logra-
dos por el Media-TIC en la práctica arquitectónica al integrar el diseño digital
y la concepción medioambiental en su construcción y funcionamiento.
Media-TIC tiene unas excelentes credenciales medioambientales, ya que el
diseño energético con techo fotovoltaico, filtros de EFTE solares y su participa-

ción en el District Cooling redu-
cen muy sensiblemente la produc-
ción de CO2, de forma que casi se
puede decir que es un edificio
cero emisiones. Al recibir el galar-
dón, el arquitecto barcelonés
Enric Ruiz-Geli puso de manifies-
to que el Media-TIC “es una semi-
lla para la revolución medioam-
biental que debemos acometer
para ganar la lucha contra el
calentamiento global”. �
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Según el último informe sobre el mercado de alquiler de oficinas en
Barcelona de la consultora inmobiliaria Jones Lang LaSalle sobre
2011 y el último trimestre del año, la contratación de oficinas en Bar-

celona se ha mantenido fuerte en 2011 pese a la crisis económica.
Las rentas de alquiler de oficinas en Barcelona han continuado su descen-
so el último trimestre del año 2011, después de un periodo estival muy
estable. Así, las rentas máximas han sufrido ligeras bajadas en todas las
zonas acumulando un descenso medio en todo el año 2011 del 4,45%. La
bajada de rentas continuará de manera moderada durante el 2012 dada las
previsiones macroeconómicas.
La tasa de disponibilidad media en Barcelona continúa su declive situán-
dose en el 13,31%. La zona ‘prime’ es el área que más está aumentando
su superficie disponible debido a la marcha a otras áreas de negocio de
varias compañías de gran tamaño que no tenían la necesidad de pagar ren-
tas altas en edificios no siempre muy eficientes. Para este 2012 se prevé
una entrega de 30.000 m² de oficinas, todos ellos en régimen de ocupa-
ción propia. Como no saldrán al mercado proyectos de oficinas especula-
tivas, esto ayudará a absorber la superficie disponible con mayor facilidad.
Sin embargo, la contención en los costes seguirá siendo el protagonista en
las negociaciones y los incentivos y carencias por parte de los propietarios
deberán seguir estando presentes.�

La contratación de oficinas en Barcelona 
se mantiene fuerte pese a la crisis económica

La absorción en el mercado 
de oficinas de Barcelona sube
un 3,35% en 2011

La sensación de confianza en el mercado de ofi-
cinas de Barcelona durante el año 2011 ha pre-
valecido en comparación con los dos años ante-

riores y aunque el ejercicio se ha seguido viendo
afectado por una desfavorable situación económica
los niveles de absorción superaron las cifras previstas
y mostraron una clara tendencia a la recuperación.
Así, y según el informe de Cushman & Wakefield del
cuarto trimestre de 2011 ‘Mercado de Oficinas de
Barcelona’ en la Ciudad Condal se contrataron a lo
largo de 2011 un total de 268.700 metros cuadrados,
de los que 70.700 lo hicieron durante el último tri-
mestre de 2011. Al cierre de este informe, la tasa de
disponibilidad global se sitúa, en el 12,9%. La falta
de entregas de nuevos proyectos disponibles en el
mercado ha favorecido la estabilización de la tasa
global de disponibilidad.
La entrega de nuevo stock se ha visto totalmente fre-
nada en los últimos meses, los niveles de entrega de
nuevos edificios en 2011 distan considerablemente de
los registrados en los años 2009 y 2010 en los que se
contabilizaron nuevas incorporaciones en el stock de
hasta 350.000 metros cuadrados. Así pues, el parque
de oficinas de Barcelona no ha experimentado cam-
bios por lo que respecta al trimestre anterior. En total,
en todo el ejercicio tan sólo se han incorporado al
stock 68.000 metros cuadrados de nuevas oficinas, de
los cuales el 20% se entregó comprometido.
A 1 de enero de 2012, la tasa de disponibilidad glo-
bal en Barcelona se situaba en el 12,9%, un 2,20%
menos que al cierre del trimestre anterior. Esto res-
ponde a una variación interanual del 7,99% por
debajo según los datos registrados en el mes de enero
del 2011. 
Las nuevas áreas de negocio tales como la Plaça
Europa, el distrito 22@, Almeda, y algunas áreas en la
periferia, son las que ofrecen niveles más altos en
cuanto a oficinas de calidad, con edificios que res-
ponden a las necesidades requeridas por las empre-
sas que precisan de espacio hoy en día. Estas compa-
ñías buscan en su reubicación la necesidad de redu-
cir costes en inmuebles eficientes y con representati-
vidad, bien comunicados, con buenas especificacio-
nes técnicas y buenos acabados, como por ejemplo:
Distrito 38 en Barcelona, Torre Realia BCN en Plaça
Europa o WTC Almeda Park en Cornellà de Llobre-
gat.�
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Las nuevas áreas
de negocio son
las que ofrecen

niveles más
altos en cuanto

a oficinas de
calidad. En la
imagen, Torre
Realia, en la

Plaça Europa..

Las rentas continúan estables con ligeras
tendencias a la baja en Madrid

Jones Lang LaSalle hizo públicos a finales de enero los datos correspon-
dientes al mercado de alquiler e inversión de oficinas de Madrid del ter-
cer trimestre de 2011. En él destaca que las rentas en el mercado de ofi-

cinas de Madrid han mantenido la tendencia iniciada a finales del 2010,
aunque se ha producido un descenso moderado. La renta ‘prime’ ha vuelto
a disminuir un 0,98% situándose en los 25,75 €/m²/mes por la existencia de
disponibilidad de espacio en edificios de calidad. En este cuarto trimestre
del año se han sobrepasado los 2 millones de m² en oferta entre oficinas y
‘high-tech’, alcanzando la tasa de disponibilidad del 10,84% —excluyendo
los productos ‘high-tech’—. La zona CBD vuelve a aumentar su tasa de dis-
ponibilidad por las desocupaciones graduales y, en el resto de las zonas, la
oferta se mantiene estable.
La oferta futura esperada para 2012 y 2013 no ha variado, ya que la totali-
dad de los proyectos se encuentran en fase de construcción/rehabilitación o
están comenzando en estos momentos. Además, en 2013 prácticamente
toda la oferta que se espera está prealquilada o es ocupación propia. El nivel
de demandas inferiores a 1.000 m² sigue estando en unos niveles muy simi-
lares a los de los dos últimos años. La demanda de gran tamaño ha dismi-
nuido ligeramente motivada por las elecciones y las tensiones económicas
generales. Sin embargo, señalar que están apareciendo demandas de volu-
men apreciable.
El informe de Jones Lang LaSalle destaca que los inversores están esperando
que los bancos liquiden parte de los activos en rentabilidad que tienen gra-
cias a los embargos. Por otra parte, las oportunidades de ‘sale & leaseback’
en Madrid fueron muy escasas durante el 2011, tendencia que continuará
aunque con, quizá, alguna nueva oportunidad en 2012.
Por primera vez desde principios del 2009 las rentabilidades para edificios
de oficinas en inversión han subido medio punto hasta llegar al 6% equipa-
rándose con Barcelona y Bruselas. No obstante, para transacciones de volú-
menes inferiores a los 20 millones de euros, ubicadas en buenas zonas y
con contratos a largo plazo, podrían aún obtenerse rentabilidades algo
menos agresivas.�
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Persiste la reducida
absorción en Madrid y
crece en Barcelona, 
en el 4T de 2011

2011 acabó con bajos niveles de
absorción de espacios de oficinas
en Madrid, según el informe sobre

el cuatro trimestre de 2011 de DTZ.
Aunque mostró una regularidad entre
trimestres significó un retroceso a nive-
les del 2009 con 308.000 m², un cuarto
menos que el ejercicio anterior, la
mayor parte de esta superficie contrata-
da se situó fuera de la M30. Periferia y
Extrarradio fueron las zonas preferidas
contabilizando respectivamente el 35%
y el 24% de la superficie. Las grandes
operaciones también se ubicaron en
estas zonas, indica también la consulto-
ra. Por otra parte, aumentó el número
de operaciones y descendió el tamaño
medio de estas un tercio hasta los 730
m² mientras que más de la mitad de las
operaciones se concentró en el rango de
200 y 500 m². DTZ apunta que, en el
mercado madrileño, la disponibilidad
de oficinas va disminuyendo su ritmo
de crecimiento y se sitúa sobre el
11,8%. De hecho, en el 4º trimestre del
pasado año sólo se entregaron rehabili-
taciones por Julián Camarillo y, en el
total del 2011, apenas se mostraron
38.000 m² de nueva superficie, un 80%
menos que en el 2010. Aunque la pro-
yectada para el 2012 es bastante supe-
rior, puede volver a verse recortada si
no aumenta la demanda de espacios.
En cuanto al mercado barcelonés, el
año acabó con un repunte en la cifra de
contratación de espacios de oficinas
comparando tanto con en trimestre
pasado como respecto al año anterior.
Los volúmenes de absorción no son ele-
vados desde una perspectiva histórica
pero, sin embargo, se siguen observan-
do operaciones de gran tamaño ya que
algunas grandes compañías están apro-
vechando los bajos precios. El traslado
con el fin de ahorrar costes en edificios
modernos de calidad como los que se
ofrecen en las Nuevas Áreas de Nego-
cios sigue impulsando la demanda.
También hay empresas que aprovechan
las bajadas de renta para situarse en
zonas más céntricas y representativas.
En este sentido, la disponibilidad de
espacio de oficinas en Barcelona parece
estabilizarse cerca del 14%.�

El mercado de oficinas de Madrid cierra 2011 
sin mostrar signos de reactivación

La consultora internacional Savills ha adelantado los datos más relevantes
del informe de oficinas correspondiente al último trimestre de 2011. Como
se anunció ya al cierre del tercer trimestre, la debilidad de la confianza

empresarial ha dejado el nivel de absorción casi un 25% por debajo de la cifra
registrada en 2010, situándose en apenas 340.000 metros cuadrados. La tasa de
disponibilidad mantiene un crecimiento contenido debido nuevamente a la
moderación en la entrega de nuevos proyectos. Varios de los desarrollos previs-
tos para 2011 retrasaron su incorporación al mercado, lo que ha engrosado con-
siderablemente el volumen de superficie nueva para 2012 superando 300.000
metros cuadrados, si bien poco más de 180.000 estarían disponibles en comer-
cialización. 
El desequilibrio entre oferta y demanda continúa provocando ajustes en las rentas.
El nivel teórico en el CBD ha quedado en torno a los 26 €/m²/mes, con una varia-
ción interanual del -5,5% y del -38% respecto al pico del mercado. 
Respecto al mercado de inversión, el volumen anual ha marcado la cota mínima
en la serie histórica desde el año 2000. Los poco más
de 325 millones de euros han quedado incluso aleja-
dos del anterior nivel mínimo, alcanzado en 2009
con 585 millones de euros. La firma de Torre Picasso
todavía no se ha elevado a público, lo que supondrá
un excelente estreno en el marcador del 2012.
En cuanto a las rentabilidades, el estancamiento de
la actividad inversora en el CBD dificulta marcar un
nivel de rentabilidades, pero las propuestas por
parte de los inversores se sitúan ahora entre el
5,25% y el 5,50%.�

El mercado de oficinas de Barcelona
incrementa su actividad un 17%

Las cifras de absorción del último trimestre de 2011 confirman un fin de
año con más actividad de la esperada, con un total de 270 operaciones
cerradas durante el año, 40 más que en 2010, lo que supone un incre-

mento del 17%, así se desprende de los datos extraídos por CBRE. Durante
2011 se absorbieron más de 220.000 metros cuadrados de superficie de ofi-
cinas, una cifra muy similar a la de 2010 (224.000). El último trimestre del
año supuso fuerte aumento de la actividad en el sector, con 53.000 metros
de absorción, un 15% más que el trimestre anterior.
Para Jordi Puig, subdirector de CBRE Barcelona, “la búsqueda por parte de
las empresas de una mayor eficiencia y el ahorro en costes se ha traducido
en un considerable aumento de la actividad en el sector durante este último
trimestre del año. Una tendencia que seguiremos viendo al menos durante
el primer semestre de 2012 y que se ha consolidado en todos los mercados”.
Las zonas con más actividad han sido las Nuevas Áreas de Negocio, cada vez
más consolidadas, como Plaça Europa, 22@ y el World Trade Center de Cor-
nellà de Llobregat. Según Eva Jodar, directora de Oficinas de CBRE Barcelo-
na, “el movimiento de muchas compañías hacia estas nuevas zonas de nego-
cio indica una clara tendencia en el mercado. Durante este trimestre hemos
visto más de una operación de traslado de la zona centro a estas nuevas
áreas de negocio, protagonizadas por compañías de alto nivel”.�

� � � � �   Mercado
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1.660 m2 para Computacenter 
completan el Blue Building 
de Barcelona

ComputaCenter ha alquilado 1.660 metros cuadrados en la
primera planta del edificio Blue Building, propiedad de
MEAG. La multinacional de infraestructura y servicios infor-

máticos amplía gracias a la consecución de nuevas cuentas y man-
tendrá los cerca de 2.000 metros cuadrados de oficinas que alqui-
laron en la calle Balmes 236, en el año 2006, también asesorados
por Cushman & Wakefield.�
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La multinacional se
instala en la primera

planta del edificio
Blue Building,

propiedad de MEAG.

Mexcavial, nuevo inquilino del
edificio Jerez Centro de
Negocios de Iberdrola

Mexcavial acaba de convertirse en nuevo
inquilino del edificio Jerez Centro de
Negocios, que Iberdrola Inmobiliaria

posee en la localidad gaditana de Jerez de la
Frontera. Se trata de una empresa dedicada a la
construcción, reforma y mantenimiento de edifi-
cios y obra pública en la provincia de Cádiz. 
Mediante esta operación continúa el buen ritmo
de comercialización de este enclave empresarial,
en el que ya estaban presentes sociedades como
Labaqua (Grupo Agbar), Castellana de Seguridad
(Casesa), Arconet, Digital Impresión o AtSiste-
mas. 
Jerez Centro de Negocios, ubicado en el Parque
Empresarial de Jerez, se caracteriza por ser exclu-
sivo y singular, de avanzado diseño y altas pres-
taciones. Con una superficie de más de 15.000
metros cuadrados, distribuidos en dos plantas
comerciales y siete de oficinas, dispone, ade-
más, de un aparcamiento en superficie. Este
complejo disfruta de una destacada localización
dentro del citado parque, caracterizado por la
implantación de compañías no contaminantes,
extensas áreas ajardinadas y amplios espacios de
esparcimiento.�

El fondo Union Investment con
sede en Hamburgo, propieta-
rio del edificio Pórtico en el

Campo de las Naciones de
Madrid, ha conseguido realquilar
9.500 metros cuadrados de los
10.000 que quedaban libres a prin-
cipios de 2011. Viajes Marsans,
antiguo inquilino de la totalidad
del edificio, fue desalojado el 25
de noviembre de 2010.
Pepsi CO., Dexia Sabadell, Beam
Global, Mary Kay y Endesa Gas
han firmado contratos de alquiler
individuales que suman cerca de 10.000 metros cuadrados, quedando
menos de mil para alcanzar la ocupación total de los 21.000 metros cua-
drados del centro de negocios. A día de hoy, la ocupación actual del edi-
ficio que fue nombrado ‘Mejor Centro de Negocios del año 2006’ en
Mipim, es del 93%.
Finalizado en 2006, Pórtico es un edificio ‘Clase A’ que cuenta con ocho
plantas, localizado en el anillo de la M-40 y la Avenida de los Andes, en
la entrada principal al Campo de las Naciones. Fue construido por Hines
y diseñado por los prestigiosos arquitectos SOM (Skidmore, Owings &
Merrill).�

Este complejo se encuentra dentro del Parque Empresarial de
Jerez, caracterizado por la implantación de compañías no
contaminantes.

Cushman & Wakefield asesoró a
Union Investment en los cinco
contratos de alquiler.

Union Investment logra la ocupación de 
su edificio Pórtico en tiempo récord

Inbisa acoge las nuevas instalaciones
de Amper en su edificio del 22@
Amper Sistemas S.A., empresa especializada en el sector de las
Tecnologías de la Información y de las Comunicaciones (TIC),
ha alquilado 927 metros cuadrados en el edifico Inbisa 22@.
Ubicado en la calle Pujades de Barcelona, este edificio de
Inbisa Inmobiliaria que se comercializa en venta y alquiler, dis-
pone ya en la actualidad de otros ocupantes como las socie-
dades de referencia Aquagest, Seidor, Passiona, Winners World
Wide y COIB.
Amper es una compañía multinacional española que cotiza en
la Bolsa de Madrid, y cuenta con una experiencia de más de
cincuenta años en el sector.�
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Oficina 2: 362 m2 en 2ª planta. 

Exterior, acceso con puerta doble, ascensor-
montacargas para 1.000 kg., suelo de PVC, 
falso techo con luminarias, A/C frío calor, 
instalación eléctrica de alumbrado revisada,  
BIE contra incendios, pintada. 

Distribución: sala de administración diáfana, 
un despacho, una sala de reuniones y 2 
aseos (H/M) 

Oficina 3/4: 802,55 m2 en 2ª planta. 

Completamente exterior, 2 accesos 
independientes con puertas dobles, ascensor 
montacargas para 1.000 kg con capacidad 
para pallets, suelo técnico, moqueta, 
cableado de voz y datos y Rack, A/C nuevo 
marca DAIKIN sectorizado, ventanas 
practicables, falso techo técnico, luminarias 
empotradas, posibilidad compra mobiliario. 

Distribución: amplias zonas diáfanas, 
despacho de dirección, sala de juntas, 
almacén, archivo, cuarto de servidores, 
comedor, 4 aseos (H/M) 

Posibilidad de unión sencilla mediante derribo 
tabique de separación módulos. 

Oficina Sup/m2 €/m2 Renta ofic. Plazas €/ud Renta pz Renta /mes Cdad /mes 
Nº 2 362,00  6,00  2.172,00  4,00 60,00 240,00 2.412,00 234,35  

Nº 3 y 4 802,55  7,50  6.019,13  9,00 60,00 540,00 6.559,13 448,57  

Total 1.164,55  7,03  8.191,13  13,00   780,00 8.971,13 1.177,98  
* Impuestos no incluidos 

Oficinas disponibles en edificio industrial 
Posibilidad de alquilar conjuntamente o por módulos 

Av. Fuente Nueva nº 4  
Polígono industrial San Sebastián de los Reyes (Madrid) 

T. 91 651 30 12  -   F. 91 651 30 33 
Inmobiliaria@SolucionesM2.com 

www.SolucionesM2.com 

San Sebastián de los Reyes (Madrid) 

 Metro Línea 10 Reyes Católicos 

  Autobuses desde Plaza de Castilla 

  A-1, M-40, M-30, R-2, M-12, M-11 

   C-1 Estación Alcobendas 

   Barajas a 10 min. 
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Este inmueble,
ubicado en el
madrileño distrito
de Fuencarral,
cuenta con un
total de 6.000
metros cuadrados
de superficie
bruta alquilable.

La incubadora de empresas
Almogàvers Business Factory llega 
al 75% de ocupación

Cinco meses después de ponerse en funcionamiento, la
incubadora de empresas instalada en el 22@ Almogà-
vers Business Factory ya ha llegado al 75% de ocupa-

ción con cinco entidades colaboradoras que ocupan 25 espa-
cios de incubación para proyectos empresariales. La nueva
entidad que se sumará a la incubadora ha sido la Fundación
Inlea, que ha firmado un convenio de colaboración con el
Consistorio para promover la actividad económica innovado-
ra, y por el que pasa a contar con cinco módulos de alquiler.
Actualmente, son once las empresas instaladas en el Almogà-
vers Business Factory, nueve los proyectos empresariales que
se llevan a cabo, 43 las personas que trabajan, y está previs-
to que facturen hasta 550.000 euros este 2011.�

El Grupo LTK traslada sus nuevas
oficinas centrales en Madrid
LTK, grupo español especializado en actividades de logística y
transporte de alto valor añadido para sectores industriales dife-
renciados, ha abierto sus nuevas oficinas centrales en la capi-
tal de España. En concreto, la compañía ha trasladado su sede
central a unas instalaciones más modernas, que cuentan con
una superficie de 400 metros cuadrados, y están situadas al
igual que las anteriores en la localidad de Las Rozas, al norte
de Madrid.�

En la nueva sede, ubicada en parque empresarial Alvia, en un moderno edificio
de oficinas, se encuentran la dirección general y financiera del Grupo LTK, así
como las oficinas centrales de LTK Services.
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Iberdrola Inmobiliaria 
alquila a Grupo Zeta más de
4.000 m2 del Edificio Orduña,
en Madrid

Iberdrola Inmobiliaria y el Grupo Zeta han cerrado el
contrato de alquiler de 4.087 metros cuadrados de ofici-
nas en el Edificio Orduña, ubicado en Madrid, en lo que

constituye una de las mayores operaciones llevadas a cabo
en el mercado de oficinas de la capital a lo largo de todo
el año 2011 y principios de 2012.
Este inmueble, del que el Grupo Zeta va a ocupar cuatro de
sus cinco plantas, se encuentra en el madrileño distrito de
Fuencarral, en la calle homónima, y cuenta con un total de
6.000 metros cuadrados de superficie bruta alquilable.
Gracias al acuerdo firmado con Iberdrola Inmobiliaria, que
ha contado con el asesoramiento de la consultora interna-
cional CB Richard Ellis, el Grupo Zeta podrá cambiar su
tradicional sede de la calle de O’Donnell por un emplaza-
miento que cumple todos los requisitos que precisa a día
de hoy. �
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