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1.- SITUACION.- it

El municipio de Sesefia, ubicado a 36 kilometros del centro de
Madrid, esta situado en el limite de la Comunidad de Madrid con la
provincia de Toledo.

Esta localidad se encuentra situada exactamente en el baricentro
del triangulo formado por los municipios de Valdemoro, lllescas y
Aranjuez, nucleos urbanos que estan en un continuo proceso de
expansion debido a las importantes actuaciones urbanisticas que se estan
llevando a cabo en ellos.

Muy cerca se encuentran otros municipios como San Martin de la

Vega y Getafe de Madrid; y Borox, Yeles y Esquivias de Toledo.
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2.- RASGOS URBANGOS.- Y Ty

El area industrial que se esta desarrollando en la carretera de
Sesena Nuevo a Sesefa esta situada en el centro del término municipal,
lindando por el oeste con la autovia A-4 a la altura del punto kilométrico

36 y al sur con la carretera CM-4010, que une Sesefa con lllescas.

Las parcelas en la que se desarrolla la promocion de naves son las
numero 8, 9, 10 y 11 del poligono 6 y cuenta con una superficie total de
14.160,00 m? segin reciente medicién topogréfica, permitiéndose en ella
como uso caracteristico el de Industria-almacén, y como compatibles el

comercial y el de oficinas.

3.- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.- ﬁ‘_

La excelente ubicacion geografica de esta zona dentro de la

provincia de Toledo permite que, gracias a su proximidad con la
Comunidad de Madrid y a sus grandes vias de comunicacion, lo conecten
en muy poco tiempo con todas las zonas y municipios importantes de la
Zona Sur.

Podemos destacar algunas de estas infraestructuras, asi como el
tiempo medio en acceder a ellas:

- N-IV (Autovia de Andalucia) con acceso directo en el Km. 36
- N-401 (Autovia de Toledo) situada a 10 minutos.

- M-30 situada a 15 minutos.

- M-40 situada a 10 minutos.

- M-45 situada a 8 minutos.

- M-50 situada a 6 minutos.

- R-4 a 400 metros (autovia de peaje) a 1 minuto.

- Aeropuerto Internacional Madrid-Barajas situado a 35 minutos.



4.- CONDICIONES URBANISTICAS.-

Como ya hemos indicado anteriormente, el uso principal del
poligono es el Industrial, aunque también se permite el uso compatible
de Terciario asociado al uso principal.

La ordenanza permite una edificabilidad maxima de 0,80 m%m?,
posibilitando la construccién de naves de 2 plantas y una altura maxima
total de 9 metros ya que el retranqueo que se deja en las parcelas es de 3

metros.
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5.- INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES.-

El poligono cuenta entre los rasgos mas significativos de su
ordenacion y urbanizacion con los siguientes servicios:

1.- Hormigonado de calles y pavimentado de aceras.

2.- Red de Alcantarillado.

3.- Alumbrado publico.

4.- Red general de agua, red de riego e hidrantes contra incendios.

5.- Suministro de energia eléctrica en Media y Baja Tension.

6.- Red de Telefonia.
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6.- PROMOCION DE 27 NAVES T

Las naves a construir se encuentran integradas dentro de una gran
parcela de 14.160,00 m?, resultado de la suma de las parcelas 8, 9, 10 y
11 del poligono 6, en la cual se ejecutara una nueva calle perimetral
privada para dar acceso a todo el conjunto edificado, compuesto por un
total de 27 naves que se denominan desde la N-1 hasta la N-27

La promocién se desarrolla siguiendo el modelo de una
urbanizacién privada, para garantizar las maximas medidas de
seguridad.

La superficie de las naves varia desde 288 m? hasta 648 m?. Vale
la pena destacar que 9 de ellas se desarrollan en 2 plantas completas,
dando frente cuatro de ellas a la carretera CM-4010, a modo de “NAVE-
ESCAPARATE”, y otras cinco a la calle posterior paralela de nuevo
trazado.

Existen otras 18 naves que tienen una pequefia entreplanta apta
para oficinas. Todas las naves se entregaran totalmente didfanas, sin
particiones ni divisiones interiores. La altura libre minima que queda en el
interior de la nave es de 8,85 metros en los laterales de arranque de
pértico, llegando a ser de 10,00 metros en el punto mas alto.

Cuentan ademas en planta baja con una puerta de entrada para
camiones de apertura abatible u oscilante, de dimensiones aproximadas
de 5,85 metros de anchura total y 5,00 metros de altura libre de paso.

Las naves tendran acometida de saneamiento, agua corriente,
electricidad y telefonia, y contaran con PANELES FOTOVOLTAICOS en

cubierta para la generacion de energia eléctrica.
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7.- MEMORIA DE CALIDADES.- *

Cubierta de panel tipo sandwich con paneles traslucidos para
iluminacion natural.

Solera de hormigén pulido de 15 cm de espesor con
terminacion en cuarzo pulido rojo.

Estructura formada por pérticos de perfiles de acero laminado.
Forjado de entreplanta de placa de hormigén alveolar de 15 cm
con acabado en hormigon pulido rojo.

Cerramiento de placa de hormigdn alveolar de 15 cm de
espesor.

Pintura plastica en paramentos interiores y exteriores.

Ventanas de hojas correderas y persianas de aluminio lacado
en color.

Recercado de ventanas en granito o piedra artificial.

Puerta de acceso a nave de lamas estiradas en frio de 5,00
metros de altura aproximada con apertura abatible o
basculante.

Escalera de estructura metdlica con peldafieado en chapa
lagrimada y barandilla de tubos de acero.
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